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Obec Tichonice

V Tichonicich dne

Zména ¢. 1a, kterou se méni Uzemni plan Tichonice

Zastupitelstvo obce Tichonice, pfislusné podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. c) zakona ¢.
183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Ffadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich
predpisl, za pouziti ustanoveni § 54 stavebniho zakona, § 171 a nasledujicich zakona ¢. 500/2004
Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisti a § 16 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci

éinnosti

vydava
Zménu €. 1a uzemniho planu Tichonice,

kterou se méni Uzemni plan Tichonice takto:

(1)
(2)

I. Textova ¢ast Zmény ¢.1a uzemniho planu

V kapitole 1. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi, se méni datum vymezeni
zastavéného Gzemi na: ,31.1.2018". ; ]

V kapitole 3. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENI ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE, se v odstavci Sousice,
dopliuje text ,V jizni €asti sidla, v navaznosti na stavajici plochy vyroby a skladovani —
zemédeélska vyroba, jsou navrhovany dvé zastavitelné plochy — Z1.2 a Z1.3 — plochy
vyroby a skladovani — zemédélsk& vyroba, které rozsifi stavajici areal. Podminkou pro
zahgjeni uzivani staveb nebo zafizeni vtéchto plochach je zfizeni obvodového
liniového pésu zelené.” ] ] ]

V kapitole 3. URBANISTICKA KONCEPCE, VCE,TNIVE VYMEZENI ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE, se v tabulce vyétu
zastavitelnych ploch se pfidava fadek 8 a 9 nasledovné:

Z1.2 | Sousice | Plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba (VZ)

Z1.3 | SouSice | Plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba (VZ)

(4)

V kapitole 6. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITIi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi (HLAVNI
VYUZIT)), POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITI,
NEPRIPUSTNEHO VYUZITi (VCETNE STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE
VYLOUCENO UMISTOVANI STAVEB, ZARIZENI A JINYCH OPATRENi PRO UCELY
UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE STANOVENI
PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH A STANOVENI PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY,
CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENI ROZMEZi VYMERY PRO
VYMEZOVANI STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITI) se
v podminkach VZ: Plochy vyroby a skladovani — zemédélsk& vyroba, v podminkach
prostorového usporadani a podminéné pripustném vyuziti dopliuji nasledujici
odstavce:

+Zfizeni obvodového liniového pasu vzrostlé zelené na odclonéni ploch Z1.2 a Z1.3
zrealizovaného jesté v dobé pred uvedenim aredlu do uzivani. ,,

»Vyuziti plochy Z1.3 je podminéné pfipustné za podminky, Ze bude jiz vyerpano 70%
plochy Z1.2 pro stanoveny ucel. ,,

-Max. vy8ka novych staveb 2 nadzemni podlazi a podkrovi, nebo vySka stavby do 11m
nad rostly terén®.

~-Maximalni zastavitelnost stavebniho pozemku v zastavitelnych plochach 60%*
-Minimalné 10% z celkové plochy stavebniho pozemku bude tvofit izolaéni zelen*




Il. Graficka ¢ast Zmény ¢.1a uzemniho planu

1. Zakladni ¢lenéni Gzemi 1 : 5000
2. Hlavni vykres 1 :5 000
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18. ZruSovaci ustanoveni

1. POSTUP PORIZENi ZMENY €.1a UZEMNIHO PLANU.

Postup pfi pofizeni pfedmétné zmeény byl od doby rozhodnuti zastupitelstvem obce o jejim pofizeni az
do doby ukonéeni spole¢ného jednani stanovisky a pfipominkami vydanymi ve smyslu ust. § 50 odst.
2 a 3 totozny spolecné se Zménou €. 1 a je tento: Dne 22. 4. 2016 rozhodlo Zastupitelstvo obce
Tichonice ve smyslu ustanoveni § 44 odst. 1, pism. a) z&kona ¢&. 183/2006 Sb., 0 Uzemnim
planovani a stavebnim Ffadu, ve znéni pozdéjSich predpisti (dale jen stavebni zakon) o pofizeni
Zmeény €. 1 uzemniho planu Tichonice — viz. usneseni €. 3-1/2016 pod kterym byl zarover jako
zastupitel pro spolupraci s pofizovatelem uréen pan Jaroslav Vanik, starosta obce. Déale rozhodnuto,
Ze pofizovatelem nové Uzemné planovaci dokumentace bude Obecni Ufad Tichonice ve smyslu ust. §
6 odst. 2 stavebniho zakona pfi zajisténi splnéni kvalifikacnich pozadavki pro vykon Uzemné
planovaci €innosti podle § 24 stavebniho zakona.

Divodem rozhodnuti o pofizeni zmény Uzemniho planu byly:

1)  Vlastni podnét obce na dvé dilci zmény, ktery v pfipadé prvni zmény reaguje na potrebu rozsifeni
stavajicich ploch vyroby a skladovani pro zemédélskou vyrobu a v pfipadé druhé zmény je
navrhem na zruSeni respektive zménu v trasovani plochy mistni komunikace délici plochu OS
ob¢anského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni, ktera v tuto chvili znemozriuje provést
rekonstrukci nespravneé terénné polozeného fotbalového hristé.

2) skuteCnost, Zze v § 5 odst. 6 stavebniho zékona je obcim uloZzena povinnost dojde-li ke zméné
podminek, na zakladé kterych byla zemné planovaci dokumentace vydana, pofidit jeji zménu.
V soucasné dobé je tak zménu Uzemniho planu nutné pofidit ve vztahu k Aktualizaci €. 1 Politiky
tzemniho rozvoje CR.

Navrh zadani Zmény &. 1 Gzemniho planu (dale jen UP) Tichonice byl zpracovan v souladu
s ustanovenim § 47 odst. 1 stavebniho zakona a podle prfilohy €. 6 vyhlasky €. 500/2006 Sb. o
uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné
planovaci €innosti, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen vyhlaska).



Podkladem pro zpracovani navrhu zadani byly, ve smyslu ustanoveni § 11 odst. 1 vyhlasky, doplfiujici
prazkumy a rozbory zpracované autorizovanym projektantem Ing. Lenkou Céarovou dokumentace
Politiky dzemniho rozvoje C,R 2008 ve znéni Aktualizace €. 1 z roku 2015.

Navrh zadani Zmény €. 1 UP Tichonice zpracovany pro dil¢i ¢asti spravniho Uzemi obce Tichonice,
dotéené navrhovanymi zménami, pak ve svych jednotlivych kapitolach, obsahoval veskeré
pozadavky, které pro zpracovani zmény Uzemni planu z téchto vySe uvedenych dokumentd vyplyvaji.

Navrh zadani Zmény &. 1 UP Tichonice, datovany kvéten 2016, byl projednan ve smyslu
ustanoveni § 47 odst. 2 a 3 stavebniho zakona. Vefejnou vyhldSkou ze dne 13. 6. 2016 bylo
oznameno projednani navrhu zadani Zmeény €. 1 Uzemniho planu Tichonice k vefejnému nahlédnuti.
Vefejna vyhlaska s navrhem zadani byla vystavena na Ufednich deskach obecniho uUfadu Tichonice, a
to vCetné elektronické Ufedni desky na internetovych strankach obce www.tichonice.cz. Soucasti
vefejné vyhlasky bylo i pouceni, ze ve Ihité do 15ti dnli ode dne doruceni vefejné vyhlasky muize
kazdy uplatnit své pisemné pfipominky.

Dotéené organy, krajsky Ufad, sousedni obce byly samostatné obeslany oznamenim o
vystaveni navrhu zadani Zmény €. 1 uzemniho planu Tichonice €.j. : ZM1/2016 ze dne 13. 6. 2016.
Dotcené organy a krajsky urad byly podle ustanoveni § 47 odst. 2 stavebniho zadkona vyzvany k
podani svych pozadavkl na obsah navrhu zadani Zmeény €. 1 izemniho planu Tichonice, a to do 30-ti
dnd ode dne obdrZeni ndvrhu zadani; sousedni obce byly vyzvany ve stejné Ihaté k uplatiovani
podavani pisemnych podnétd. Pofizovatel vSechny upozornil na skuteCnost, Ze k pfipominkam,
pozadavkim a podnétiim uplatnénym po stanovenych Ihitédch se nepfihlizi. V prabéhu projednavani
navrhu zadani byly pofizovateli dorueny vyjadieni a stanoviska s pozadavky dotCenych organd, které
jsou v plné citaci uvedeny v kapitole 1. textové ¢asti odivodnéni zmény ¢. 1 UP Tichonice, ktera byla
vydana ZO Tichonice dne 25. 8. 2017 a nabyla Uc¢innosti dne 12. 9. 2017, a ktera se stala soucasti
spisu o pofizeni Zmény €. 1 uloZzeného na Obci Tichonice.

Ze strany sousednich obci nebyly k projednavanému navrhu zadani doru¢eny zadné pisemné
podnéty.

Ze strany verejnosti pak obec obdrzela podnéty, které jsou v plné citaci uvedeny opét v kapitole 1.
textové &asti odiivodnéné zmény &. 1 UP Tichonice, a ktera se stala souéasti spisu o pofizeni Zmény
€. 1 ulozeného na Obci Tichonice.

Navrh zadani projednany v souladu s ustanovenim § 47 odst. 2- 3 stavebniho z&kona, nasledné
pofizovatel ve spolupraci s ur€enym zastupitelem v souladu s ustanovenim § 47 odst. 4 stavebniho
zakona upravil a ve smyslu ustanoveni § 47 odst. 5 stavebniho zakona jej predlozil ZO Tichonice ke
schvaleni. Zadani zmeény €. 1 Uzemniho planu Tichonice bylo schvaleno na zastupitelstvu obce dne
26. 8. 2016.

Schvélené zadani navrhu zmény €. 1 Gzemniho planu Tichonice bylo pfedano projektantovi za
Ucelem zpracovani navrhu pfedmétné zmeény.

Na zakladé zpracovaného a projektantem pfedaného navrhu zmeény €. 1 Gzemniho planu
Tichonice se poté dle textu uvedeného v kapitole 1. textové casti odlvodnéni zmény ¢&. 1 UP
Tichonice konalo spole¢ného jednani podle § 50 stavebniho zakona, kde je zarover uveden i
podrobny postup véetné odkazu na citace vSech stanovisek dotéenych organd uvedené v kapitole 5
tohoto odlvodnéni. VesSkeré pozadavky uvedené ve stanoviscich dotéenych organt byly
respektovany; vzhledem k nesouhlasu organu ochrany zemédélského pudniho fondu s odnétim ploch
Z1.2 a Z1.3 nachéazejicich se na Il. tfidé ochrany ZPF, vydanému opakované i vramci tzv.
dohodovaciho Fizeni, byly tyto plochy z navrhu zmény €. 1 Gzemniho planu Tichonice vypustény a
vramci zmény ¢. 1 tak nebyl feSen zadny rozpor a zména ¢. 1 Uzemniho planu Tichonice byla
opatfena stanoviskem nadfizeného organu Uzemniho planovani a po ukonceni tzv. fizeni o navrhu
byla ZO Tichonice, byla vydana ZO Tichonice dne 25. 8. 2017 a dne 12. 9. 2017 nabyla G¢innosti.

Zaroven mezitim pofizovatel vyhodnotil, Ze s nesouhlasem opfenym pouze o zafazeni ploch do Il.
tfidy ochrany, se nelze ztotoznit. Ztohoto dlvodu navrhnul jit v pfipadé predmétnych ploch
v Sousicich do feSeni rozporu, nebot oddvodnéni nesouhlasu ze strany dot€éeného organu povazoval
za nedostate¢né. S ohledem na skute¢nost, ze v pfipadé feSeni rozporu se mlze jednat o ¢asové
dlouhodobégjsi FeSeni, bylo navrzeno pofizovanou zménu rozdélit na zménu €. 1, z niz budou vyjmuty
neodsouhlasené plochy vyroby a skladovani (Z1.2, Z1.3) a v pfipadé UspésSného feSeni rozporu tyto
polozky dofeSit samostatné jako zménu €. 1a. Zastupitelstvo s timto prfedlozenym navrhem souhlasilo
a ulozilo panu starostovi, jako uréenému zastupiteli pro spolupraci s pofizovatelem zajistit podani
navrhu na feseni rozporu.

Dne 15. 9. 2017 obdrzel obecni tfad od MMR CR Praha dohodu o fe$eni rozporu &.j. MMR — 22390 —
22390/2017-81-2, ktera nabyla ucinnosti dne 22. 8. 2017. V ¢&l. | — Dohodnuté feSeni rozporu je



uvedeno, citujeme: ,Ministerstvo pro mistni rozvoj (dale téZ MMR) a Ministerstvo Zivotniho prostfedi
(dale téz MZP) v ramci dohodovaci fizeni posoudilo negativni stanovisko dot¢eného organu ze dne 7.
12. 2016 ¢&.j. 174855/2016/KUSK, a zadost pofizovatele ze dne 17. 5. 2017, ¢.j. ZM 246UP/2017, o
feSeni rozporu. Na z&kladé tohoto posouzeni s pfihlédnutim ke skute¢nostem, které byly v prabéhu
pripravy dohodovaciho fizeni zjistény, bylo dohodnuto, ze:

1) V navrhu Zmény mohou byt ponechany vymezené plochy Z1.2 (o rozloze 0,7 ha) a Z1.3 (o
rozloze 0,4 ha) v k.0. SouSice jako zastavitelné plochy vyroby a skladovani — zemédélska
vyroba (VZ), v pripadé, ze v navrhu Zmény bude stanoveno, ze vyuziti plochy Z1.3 bude
mozné po vycerpani 70% plochy Z1.2 pro stanoveny ucel.

2) V navrhu zmény bude ponechana podminka, kterd podmiriuje zahajeni uzivani staveb nebo

zarizeni v plochach Z1.1 a Z1.3 zfizenim obvodového liniového pasu zelené.

Pofizovatel nechal dokumentace Zmény &. 1a upravit ve smyslu vySe uvedenych dohodnutych
podminek a ktakto upravené dokumentaci pozadal o vydani stanoviska nadfizeného organu
uzemniho planovani podle § 50 odst. 7 stavebniho zékona. Krajsky Gfad Stfedoceského kraje, odbor
Uzemniho planovani a stavebniho fadu vydal k navrhu zmeény €. 1a dzemniho planu dne 15. 1. 2018
pod &.j. 006954/2018/KUSK své kladné stanovisko se zavérem, ze tuto dokumentaci posoudil podle §
50 odst. 7 stavebniho zakona, neshledal zadné rozpory a Ize postupovat v dalsim fizeni o izemnim
planu. Dalsi postup bude doplnén na zakladé vysledk(l vefejného projednani.

2. SOULAD ZMENY C.1a UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE CR A S
UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM.

Z politiky Ceské republiky, ve znéni Aktualizace &.1 schvalené usnesenim vliady Ceské republiky,
ze dne 15. dubna 2015, nevyplyvaji pro feSené Gzemi, ale ani pro obec Tichonice, Zadné specifické
ukoly. Obec se nenachazi v rozvojové oblasti ani rozvojové ose.

Vyhodnoceni republikovych priorit Uzemniho planovani vztahujici se k Uzemi feSenych zmén:

(14) Ve vefejném zdjmu chrénit a rozvijet pfirodni, civilizani a kulturni hodnoty Uzemi, v€etné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né urbanistické
struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Gzemi, jeho
historie a tradice. Tato Uzemi maji znacnou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana
by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy
udrzitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych
pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je zivym v ¢ase proménnym
celkem, ktery vyzaduje tvlréi, avSak citlivy pfistup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovany jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

Branit upadani venkovské krajiny jako dusledku nedostatku lidskych zésahu.

- Zména c.1a respektuje vyvaZenou koncepci rozvoje obce, kterou stanovil uzemni plan.
Zmeéna ¢&.1a navrhuje rozvoj ploch vyroby a skladovani — zemédélska vyroba v Sousici. Tyto
nové vymezené plochy plynule navazuji na stavajici zemédeélsky areal. Tyto plochy byly
navrzeny jiz Zménou &.2 UPNSU Tichonice. Uzemni pldn tyto plochy nenavrhoval, ale
vzhledem k poZadavku na dal$i rozvoj, majitele zemédélského aredlu, jsou Zménou ¢&.1a UP
do uzemi opét navraceny. Dojde tak k posileni hospodarského pilife v obci a je tim zaru¢en
dalsi rozvoj zemédélstvi v regionu.

(14a) PFi planovani rozvoje venkovskych Gzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pfi
zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, pfedevsim orné pldy a ekologickych funkci krajiny.

- Zména ¢.1a navrhuje rozvoj ploch vyroby a skladovani — zemédeélska vyroba na pddach 2.
tfidy ochrany. Lokalizace téchto ploch je v sidle jedina mozna, kde terénné a koncepéné je
mozné tyto plochy navrhnout. V této lokalité nedojde k naruseni organizace zemédélského
padniho fondu a nedojde k vyznamnému zasahu do krajinné zelené. RovnéZz tyto plochy
navazuji na stavajici zemédélsky areal.

(15) Predchézet pfi zménach nebo vytvafeni urbanniho prostfedi prostorové socidlni segregaci s
negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiz k segregaci




dochézi, zvazovat existujici a potencialni dusledky a navrhovat pfi Gzemné planovaci €innosti feseni,
vhodnd pro prevenci nezadouci miry segregace nebo snizeni jeji Urovné.

- Tento bod se dokumentace netyka.

(16) PFi stanovovani zpusobu vyuziti Uzemi v Gzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim feSenim pfed uplatfiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkl, které ve svych
dasledcich zhorSuji stav i hodnoty Uzemi. Vhodna feSeni Uzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve
spolupraci s obyvateli Gzemi i s jeho uzivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a
koridorti vymezenych v PUR CR.

- Tento bod se dokumentace netyka.

(16a) Pri uzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje Uzemi, zejména mést
a regionll, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

- Tento bod se dokumentace netykd, nebot Zména é.1a UP respektuje zemédélské vyuzivani
krajiny.

(17) Vytvaret v Ozemi podminky k odstrafiovani dusledkd hospodafskych zmeén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvafeni pracovnich pfilezitosti zejména v hospodarsky problémovych
regionech a napomoci tak feSeni probléma v téchto uzemich.

- Zména &.1a UP navrhuje rozvoj zemédélského areélu prostednictvim ploch Z1.2 a Z1.3 a
vytvari tak moznost rozsifeni pracovnich prileZitosti v obci.

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret pfedpoklady pro posileni partnerstvi
mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlep§it tak jejich konkurenceschopnost.

- NavrZena koncepce uzemniho planu respektuje stavajici sidelni strukturu obce a vytvari
podminky pro rozvoj odpovidajici charakteru, kapacité a podminkam feseného tuzemi. Zména
¢.1 UP pouze vhodné doplriuje jiz stanovenou koncepci.

(19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych arealt a ploch (tzv. brownfields
primyslového, zemédélského, vojenského a jiného puvodu). Hospodarné vyuzivat zastavéné uzemi
(podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména
zemédélské a lesni pldy) a zachovani vefejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je
Ucelné vyuzivani a usporadani Uzemi Usporné v narocich na vefejné rozpocéty na dopravu a energie,
které koordinaci vefejnych a soukromych zajmd na rozvoji Uzemi omezuje negativni disledky
suburbanizace pro udrzitelny rozvoj Gizemi.

- Uzemi je vyuzivdno hospoddrné a zastavitelné plochy jsou navrhovény v souladu
s charakterem stavajici zastavby. Rozvoj je navrhovan v souladu s aktualni potrebou
zastavitelnych ploch v feseném tzemi.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebnd kompenzacéni opatfeni. S ohledem na to pfi
Uzemné planovaci €innosti, pokud je to mozné a oddvodnéné, respektovat vefejné zajmy napr.
ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou dusledné ochrany
zvlasté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfadu, ochrannych pasem vodnich zdroja,
chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho
pudniho fondu. Vytvafet Uzemni podminky pro implementaci a respektovani Uzemnich systému
ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v
ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvkd pfirodniho charakteru v zastavénych Uzemich,
zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V rdmci Uzemné planovaci €innosti vytvaret



podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret
podminky pro vyuziti pfirodnich zdroju.

- Zména é.1a nenavrhuje zmény s vyznamnym vlivem na krajinu a respektuje prvky USES.

(20a) Vytvaret Uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici zivo€ichy a
pro ¢loveéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci Gzemné planovaci
¢innosti omezovat nezadouci sriistani sidel s ohledem na zajiSténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny.

- Zména ¢.1a respektuje stavajici propustnost krajiny pro volné Zijici Zivocichy. Nové navrZzené
plochy jsou navrZeny tak, aby nedoSlo k neZadoucimu srastani sidel a byla zachovana
prostupnost a pfistupnost krajiny.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dot¢enymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvofeni souvislych ploch vefejné pfistupné zelené (zelené pésy) v rozvojovych oblastech a v
rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz Gzemi je krajina negativné poznamenana
lidskou ¢innosti, s vyuZzitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych pasu nezastavéného
Uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zpusobilych pro nenaroéné formy kratkodobé rekreace a
déle pro vznik a rozvoj lesnich porostl a zachovani prostupnosti krajiny.

- Resené tzemi se nenachdzi v rozvojové oblasti ani rozvojové ose.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladd Gzemi pro rizné formy cestovniho ruchu
(napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot Gzemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které
umoznuji celoro¢ni vyuziti pro rizné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyzafska, hipo).

- Tento bod se dokumentace zmény netyka.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepSi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a
technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li
to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné. Zmirfovat vystaveni méstskych oblasti
nepfiznivym ug€inkdm tranzitni Zeleznini a silniéni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvatd
méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v Uzemi. Zaroven vSak
vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostateény odstup od
vymezenych koridor( pro nové Useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zpusobem disledné
predchazet zneprlichodnéni Gzemi pro dopravni stavby i moznému nezadoucimu pusobeni
negativnich U¢ink( provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych
technickych opatfeni na eliminaci téchto U¢inku).

- Dopravni a technicka infrastruktura jsou v uzemi stabilizovany a Zména ¢.1a toto respektuje.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozSifovanim a zkvalitiovdnim dopravni
infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a pozadavky ochrany vefejného zdravi, zejména
uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby je tfeba dostateénou vefejnou
infrastrukturou pfimo podminit. Vytvafet podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy,
ochrany a bezpec¢nosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na
to vytvaret v Uzemi podminky pro environmentdlné Setrné formy dopravy (napf. Zelezniéni,
cyklistickou).

- Tento bod se dokumentace zmény netyka.

(24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zdkonem stanovenych meznich hodnot
imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné pfedchazet dalSimu vyznamnému zhorSovani
stavu. Vhodnym uspofadanim ploch v GUzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich



vlivd koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak,
aby byl zachovan dostate¢ny odstup od primyslovych nebo zemédélskych arealu.

- Tento bod se dokumentace zmény netyka.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Gzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a
pFirodnimi katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat
rozsah pfipadnych Skod. Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a
opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni Uzemi uréenych k fizenym rozlivdim povodni.
Vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi s ohledem na strukturu
osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod. V zastavénych Uzemich a
zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani destovych vod jako
zdroje vody a s cilem zmirfiovani U¢inkd povodni.

- Srazkové vody se musi prednostné zasakovat vhodnym technickym zafizenim do terénu
(vegetacni plochy a pasy, zatravriovaci tvarnice, prikopy a vsakovaci jamy apod.) na
pozemcich producentl, nebo odvadét samostatnou destovou kanalizaci do recipientu.
Konkrétni zptsob likvidace destovych vod je pfedmétem ndsledné dokumentace. Resené
uzemi neni bezprostredné ohroZovano pfirodnimi katastrofami.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zdaplavovych GUzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zvlast odlvodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit
zastavitelné plochy pro premisténi zastavby z tzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych Skod.

- Plochy resené Zménou ¢.1a se nenachazi v zaplavovém tzemi.

(27) Vytvéret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v Gzemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji Ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni
dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi regionalnimi centry v Gzemi tak, aby se diky
moznostem, poloze i infrastruktufe téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve
venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.

PFi FeSeni problém0 udrzitelného rozvoje Uzemi vyuzivat regionalnich seskupeni (klastr() k dialogu
v8ech partnerd, na které maji zmény v Uzemi dopad a ktefi mohou posilovat atraktivitu Gzemi
investicemi ve prospéch Uzemniho rozvoje.

Pfi Uzemné planovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvofeni vykonné sité osobni i nakladni
zelezniéni, silniéni, vodni a letecké dopravy, vcetné siti regionalnich letist, efektivni dopravni sité pro
spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni preshraniéni dopravy, protoze
mobilita a dostupnost jsou kli¢ovymi pfedpoklady hospodaFského rozvoje ve vSech regionech.

- Tento bod se dokumentace zmény netyka.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohlednhovat naroky dalSiho vyvoje Uzemi, pozadovat jeho
feSeni ve vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech, v€etné narok na vefejnou infrastrukturu.
Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostor(i a vefejné infrastruktury je nutné feSit ve spolupraci
vefejného i soukromého sektoru s vefejnosti.

- Tento bod se dokumentace zmény netyka.

(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druhd dopravy. S ohledem na to vymezovat
plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy vefejné dopravy nebo méstskou
hromadnou dopravu, umoznujici Uc€elné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, ob&anského
vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s pozadavky na kvalitni zZivotni prostredi.
Vytvaret tak podminky pro rozvoj u¢inného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatelim
rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v Gzemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani



a uzivani vhodné sité péSich a cyklistickych cest, v€etné doprovodné zelené v mistech, kde je to
vhodné.

- Tento bod se dokumentace netyka.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splfiovala pozadavky na vysokou kvalitu zivota v sou¢asnosti i v budoucnosti.

- Zména é.1 UP nebude mit vliv na technickou infrastrukturu.

(31) Vytvériet uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z
obnovitelnych zdrojd, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich vliva a rizik
pfi respektovani prednosti zajisténi bezpecného zasobovani tzemi energiemi.

- Tento bod se dokumentace netyka.

(32) PFi stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve znevyhodnénych
méstskych ¢astech a v souladu s pozadavky na kvalitni méstské struktury, zdravé prostfedi a G€innou
infrastrukturu vénovat pozornost vymezeni ploch prestavby.

- Tento bod se dokumentace zmény netyka.

Uzemné planovaci dokumentace vydana krajem

Dne 27. 7. 2015 Zastupitelstvo StfedoCeskeho kraje rozhodlo o vydani 1. Aktualizace Zasad
uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje (dale jen ,1. A ZUR SK¥) usnesenim ¢. 007-18/2015/ZK. 1. A
ZUR SK byly vydany formou opatfeni obecné povahy dne 5. 8. 2015, G¢innosti nabyly dne 26. 8.
2015.

Z1.A ZUR SK vyplyva pro spravni tzemi obce Tichonice, jediny specificky pozadavek -
prelozka silnice /125, resp. koridor D110. Tento pozadavek byl v izemnim planu zapracovan,
upfesnén a fadné projednan. Zmeéna ¢.1 toto respektuje a tudiz tento pozadavek neni pfedmétem
projedndvané zmény.

Vyfez z koordinaéniho vykresu ZUR SK
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Stanoveni priorit uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi




Zakladni priority

(01) Pomoci nastroji uzemniho planovani vytvaret podminky pro vyvazeny rozvoj StredoCeského
kraje, zalozeny na zajisténi pfiznivého Zivotniho prostfedi, stabilnim hospodarském rozvoji a udrzeni
socialni soudrznosti obyvatel kraje. Vyvazenost a udrzitelnost rozvoje Uzemi kraje sledovat jako
zakladni pozadavek pfi zpracovani Uzemnich studii, Uzemnich planQ, regula¢nich pland a pfi
rozhodovani o zménach ve vyuziti Gzemi.

- Uzemni pldn vytvari predpoklady pro udrZitelny rozvoj tzemi, spoéivajici ve vyvaZeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost
spolecenstvi obyvatel.

Vzhledem k tomu, Ze Zména ¢.1a vyznamné nenaruSuje navrZzenou koncepci rozvoje uzemi
obce, pouze podporuje zasadné rozvoj hospodarsky pilif obce, prostfednictvim ploch Z1.2 a
Z1.3 — plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba, ziistava naplnéni této priority i
nadale v platnosti.
(02) Vytvaret podminky pro realizaci mezinarodné a republikové vyznamnych zaméra stanovenych v
Politice Gzemniho rozvoje CR z roku 2008 (PUR 2008; schvalena vladou CR 20. 7. 2009) a pro
realizaci vyznamnych krajskych zamérd, které vyplyvaji ze strategickych cild a opatfeni stanovenych v
Programu rozvoje StfredoCeského kraje (aktualizace schvalena 18. 9. 2006).

- V/Feseném uzemi se nenachazeji vyse uvedené republikové a krajské zaméry.
(03) Vytvaret podminky pro pfeménu a rozvoj hospodaiské zdkladny v Uzemi regionl se
soustfedé&nou podporou statu vymezenych dle Strategie regionalniho rozvoje Ceské republiky, kterymi
jsou na Uzemi StredoCeského kraje hospodarsky slabé regiony.
Pro tato Uzemi provéfit a stanovit moznosti zajiSténi odpovidajici dopravni a technické infrastruktury.

- Dokumentace zmény se tato priorita netyka.

(04) Vytvaret podminky pro zachovani a rozvijeni polycentrické struktury osidleni kraje zalozené na
méstech Kladno, Mlada Boleslav, Pfibram, Beroun, Mélnik, Kralupy nad Vltavou, Slany, Rakovnik,
Bene$ov, Brandys nad Labem-Stara Boleslav, Neratovice, Ri¢any a blizkych méstech Kolin-Kutna
Hora, Nymburk-Podébrady.Posilovat vyznam ostatnich center osidleni, zejména ORP: VlaSim,
Sedigany, Céslav, Mnichovo Hradi§té, Votice, Hofovice, DobFi§, Cesky Brod. Vytvafet podminky pro
zlepSeni spoluprace blizkych mést Lysa nad Labem a Milovice, Nové StraSeci a Stochov. Rozvijet
obsluzny potenciél center v pfiméstském Uzemi Prahy, zejména Hostivice a Jesenice pro potfeby
jejich dynamicky se rozvijejiciho spadového Uzemi.

- Dokumentace zmény se tato priorita netyka.
(05) Vytvaret podminky pro umisténi a realizaci potfebnych staveb a opatfeni pro zlepSeni dopravni
dostupnosti a dopravni obsluznosti kraje, zejména zlepsit dopravni vazby:
a) aglomeraéni okruh v Useku R7 — Ri¢any jako silnici vy$si tfidy;
b) dalnice D3;
c) silnice R4 v koridoru Dubenec — Milin — hranice Jiho¢eského kraje (Strakonice);
d) silnice R6 (I/6) v koridoru Nové StraSeci — Revni¢ov — hranice Karlovarského kraje (K. Vary);
e) silnice R7 v koridoru Slany — hranice Usteckého kraje (Chomutov) v&. pfestavby stavajiciho
useku Praha — Slany;
f) silnice 1/9 v koridoru Zdiby — Libeznice — Mélnik;
g) silnice 1/12 v koridoru Praha — Uvaly — Cesky Brod;
h) silnice 1/2 v koridoru Hlizov (1/38) — hranice Pardubického kraje (Chvaletice);
i) silnice 1/38 v koridoru Mlada Boleslav — Nymburk — Kolin — Kutna Hora — Caslav ;
j) napojeni Kladna na R6 a D5;
k) propojeni R4 (Dobfis) — D5 (Bavoryné);
l) zlepSeni parametrd silnice 1/16, zejména v Usecich Slany - Velvary, Mélnik — Mlada Boleslav, Mlada
Boleslav —Sukorady;
m) zlepSeni parametru silnice 11/125 v koridoru Kolin — Uhlifské Janovice — Kacov — Vlasim;
n) zlepSeni parametr silnice 11/272 v koridoru Benatky nad Jizerou — Lysa nad Labem — Cesky Brod;
0) propojeni Vlasim (I1/125) — Votice (1/3);
p) zlepseni parametra silnice 11/112 Benesov — Vlagim — Cechtice — hranice Kraje Vysogina;
q) zlepSeni spojeni nizsich center k vy8Sim a stfednim centrdm a k trasam nadfazené silniéni sité;
r) zlepSeni zelezni€niho spojeni v koridorech Praha — Hostivice — Kladno a Praha — Lysa nad Labem —
Milovice — Mlada Boleslav.



- Dokumentace zmény se tato priorita netyka.
(06) Vytvaret podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na Uzemi kraje, které
vytvareji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému Uzemi. Pfitom se soustfedit
zejména na:
a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;
b) ochranu pozitivnich znakd krajinného razu;
¢) zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat cenné meéstské i venkovské
urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou zastavbou a omeazit
fragmentaci krajiny a srdstani sidel;
d) upfesnit a zapracovat do UPD obci cilové charakteristiky krajiny;
e) vytvareni podminek pro Setrné vyuzivani pfirodnich zdrojl.

- Zménac.la up respektuje koncepci rozvoje obce, kterou stanovil tzemni plan.
Uzemni plan respektuje rozmanitost kulturni krajiny a posiluje jeji stabilitu navrhem prvki
USES. Z duvodu ochrany krajinného razu, je podminkou vyuZiti uzemi pro plochu Z8 tzemni
studie, ktera bude fesit podrobne usporadani plochy, tak aby nedoslo k negativnim vlivam na
harmonické méritko zdejsi krajiny. Uzemni plan citlivé doplriuje zastavéné uzemi sidel tak,
aby byla zachovana historicka struktura, jejiZz ochrana je zajisténa prostrednictvim podminek
pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Cilova charakteristika krajiny je definovana
v souladu krajinnym razem Dolni Posazavi (Doc. Ing. arch. Ivan Vorel CSc. - Vyhodnoceni
krajinného razu Stfedoc¢eského kraje).
Plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba - Z1.2 a Z1.3, navrhované Zménou ¢.1a,
rozviji stavajici zemédélsky areal a z divodu ochrany krajinného razu, je navrhovana izolacni
zeleri, ktera bude vysazena po obvodu navrhovanych ploch.
(07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodarskych €innosti na Gzemi kraje
zvlasté ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach. Pfitom se soustiedit
zejména na:
a) posileni kvality zivota obyvatel a obytného prostredi, tedy navrhovat pfiméfeny rozvoj sidel, pfizniva
urbanistick& a architektonické feSeni sidel, dostatecné zastoupeni a vysoce kvalitni feSeni vefejnych
prostranstvi a velkych ploch vefejné zelené vE. zelenych prstencl kolem obytnych souboru, vybaveni
sidel potfebnou vefejnou infrastrukturou a zabezpeceni dostatecné prostupnosti krajiny;
b) vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného Uzemi a zachovani funkéni a urbanistické celistvosti
sidel, tedy zajiStovat plnohodnotné vyuziti ploch a objektll v zastavéném uUzemi a preferovat
rekonstrukce a prestavby nevyuzivanych objektd a aredlu v sidlech pred vystavbou ve volné krajiné,
vys§i procento volné zelené v zastavéném Uzemi;
c) intenzivnéjsi rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a rekreace - vytvaret podminky k vy$Simu
vyuzivani existujiciho potenciélu, zejména v oblastech:
- poznavaci a kongresové turistiky,
- cykloturistiky rozvojem dalkovych cyklostezek a cyklostezek v pfiméstském Gzemi hl. m.
Prahy a dalSich rozvojovych oblastech,
- vodni turistiky, zejména na fekach Sazavé a Berounce,
- rekreace ve vazbé na vodni plochy, zejména na vodnich nadrzich ve stfednim Povltavi,
- kratkodobé rekreace predev§im nekomerénich forem, zejména v rozvojové oblasti Praha.
d) rozvoj ekonomickych odvétvi s vyssi pfidanou hodnotou, zejména aplikovaného vyzkumu,
strategickych sluzeb (znalostni ekonomika);
e) na uplatnéni mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajiné, zajistit ucelné ¢lenéni pozemkové drzby
prostfednictvim pozemkovych Uprav a doplnéni krajinnych prvkd zvySujicich ekologickou stabilitu
krajiny a eliminujicich erozni poskozent;
f) na uplatnéni mimoprodukéni funkce lesd zejména v rekreaéné atraktivnich oblastech, s cilem
umoznit intenzivnéjsi rekreacni a turistické vyuzivani uzemd;
g) rozvijeni systémd dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav zasobovani energiemi a
vodou a na vyuziti surovinovych zdroji pro vystavbu, s cilem zabezpecit podminky pro hospodarsky
rozvoj vybranych uzemi kraje a pro stabilizaci hospodarskych €innosti v ostatnim Gzemi kraje.

- Zmény ¢.1a uzemniho planu se tato priorita netyka, protoZe resené Uzemi se nenachazi
v rozvojové oblasti a v rozvojové ose.
(08) Vytvaret podminky pro feSeni specifickych probléma ve specifickych oblastech kraje pfi
zachovani pozadavk(l na ochranu a rozvoj hodnot Uzemi. Navrhovat v téchto Gzemich takové formy
rozvoje, které vyhovi potfebam hospodarského a socialniho vyuzivani Gzemi a neohrozi zachovani



jeho hodnot. Koordinovat feSeni této problematiky se sousednimi kraji.

- Zmény ¢&.1a uzemniho planu se tato priorita netyka, protoZe reSené tuzemi se nenachazi ve
specifické oblasti kraje.
(09) Podporovat zlepSeni vazeb ¢asti uzemi kraje s Uzemim sousednich kraju Kralovéhradeckého,
Pardubického, Plzeriského a JihoCeského, Kraje Vysocina a hl. m. Prahy s cilem optimalizovat
dostupnost obsluznych funkci i pres hranice kraje.

- Dokumentace zmény se tato priorita netyka, protoZe resené uzemi se nachazi ve
Stredoceském kraji, bez pfimé vazby na sousedni kraje.

Limity vyplyvajici ze ZUR SK:
Ochranné pasmo 110kV — Zména ¢.1a navrhuje plochu Z1.4 tak, Ze ¢ast plochy zasahuje
do ochranného pasma. V podminkach vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti je vystavba
na této plose podminéna respektovanim tohoto limitu.
OP NRBK — Zménou ¢&.1a navrhovana plocha Z1.3 zasahuje do OP NRBK, ale vzhledem
k rozsahu této plochy, Ize pfedpokladat, Ze nebude mit negativni vliv na Zivotni prostfedi,
resp. ekologickou stabilitu krajiny.

D110 — plochy navrhované Zménou é.1a nezasahuji do koridoru D110

3. SOULAD ZMENY C.1a UZEMNIHO PLANU SCiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI,
ZEJMENA S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH
HODNOT UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEM.i.

ve smyslu ustanoveni § 53 odst. 4, pism. b) stavebniho zakona

Vyhodnoceni souladu s cili izemniho planovani

§18 odst. 1 stavebniho zakona - Cilem Uzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro
vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Gzemi, spocCivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé
zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel Uzemi a ktery
uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.

Uzemni plén byl navrZen s cilem zajistit udrzitelny rozvoj feseného Uzemi. Jeho charakter
Zadnym zplsobem negativné neovliviiuje zabezpeceni trvalého souladu vSech hodnot tzemi —
prirodnich, civilizaénich a kulturnich, ¢imz umoZriuje napliovani principti udrZitelného rozvoje. Jsou
respektovany poZadavky na ucinnou ochranu Zivotniho prostfedi a jeho hlavnich sloZek — pidy, vody
a ovzdusi, véetné vymezenych prvki dzemniho systému ekologické stability.

Navrh dzemniho planu vytvaii podminky pro zajisténi stabilizace a posileni vsech tfi pilifi
udrzitelného rozvoje formou navrhu ploch pro bydleni, vyrobu a skladovani a dale navrhem USES,
ktery zvysi stabilizaci prirodnich podminek v zemédélsky obhospodarované krajiné.

Vzhledem k tomu, Ze Zména ¢.1a respektuje zakladni koncepci navrZzenou uzemnim planem a
pouze rozsituje plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba, ¢imZ maximalné podporuje rozvoj
zemédeélstvi v obci, Ize konstatovat, Ze dokumentace je v souladu s §18 odst. 1 stavebniho zakona.

§18 odst. 2 stavebniho zakona - Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj
Uzemi soustavnym a komplexnim feSenim Ucelného vyuZiti a prostorového uspofadani tzemi s cilem
dosazeni obecné prospésSného souladu vefejnych a soukromych zajml na rozvoji Uzemi. Za tim
Ucelem sleduje spole¢ensky a hospodarsky potencial rozvoje.

Zména €.1a respektuje navrzenou koncepci rozvoje uzemi obce, ktera je navrzena uzemnim
planem. Plochy vyroby a skladovani —zemédélska vyroba navazuji na stavajici zemédélsky areal.

Uzemni plan vytvoril predpoklady pro udrZitelny rozvoj tzemi, spoéivajici ve vyvéZeném
vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrZnost spole¢enstvi
obyvatel.




§18 odst. 3 stavebniho zakona - Organy Uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona
koordinuji vefejné i soukromé zaméry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné Cinnosti ovliviujici rozvoj tzemi
a konkretizuji ochranu verejnych zajmu vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisu.

Zména ¢&.1a UP byla zpracovéana v souladu s poZadavky uvedenymi v zadani tzemniho planu.
V navrhu dzemniho planu byly tyto poZadavky respektovany a doslo ke koordinaci verejnych i
soukromych zajmu v dzemi. Byly v maximalni mozné mife respektovany limity v uzemi (ochranna
pasma dopravni a technické infrastruktury, archeologicka nalezisté atd.). U ploch, které jsou t&mito
limity dotceny, stanovuje Zména ¢.1a podminky vyuZiti téchto ploch tak, aby bylo mozné v naslednych
Fizenich tyto stiety vyresit nebo v maximaini moZné mire eliminovat. V odivodnéni Zmény é.1a UP je
uveden u vsech navrzenych zastavitelnych ploch vycet limitd, které je nutné v ndslednych rizenich
zohlednit a respektovat.

§18 odst. 4 stavebniho zakona - Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji
prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Uzemi, vcetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. PFfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel a
zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to urCuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného
Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se
vymezuji s chledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného Gzemi.

Zménou é.1a nebudou dotéeny stavajici hodnoty tizemi obce. Zména &.1a UP dopliuje
plochy Z1.2 a Z1.3 v jizni ¢asti Sousice pro rozsifeni stavajiciho zemédélského arealu.

§18 odst. 5 stavebniho zdkona - V nezastavéném Uzemi Ize v souladu s jeho charakterem
umistovat stavby, zafizeni, a jina opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, t€zbu
nerostd, pro ochranu pfirody a krajiny, pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro
snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dusledkd, a dale
takova technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuziti pro Ucely rekreace a
cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologickd a informacni centra.
Uvedené stavby, zafizeni a jina opatfeni v€etné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné
oploceni, Ize v nezastavéném Uzemi umistovat v pfipadech, pokud je Uzemné planovaci dokumentace
vyslovné nevylucuje.

V nezastavéném uzemi Zména ¢.1a nevyluCuje Zadné stavby, zarizeni a jina opatreni dle § 18
odst.5 stavebniho zakona. Podminky vyuZiti tzemi byly stanoveny s ohledem na stavajici
urbanistickou strukturu sidla a charakter a vyuZiti nezastavéného tuzemi, jehoz dominantni funkci je
zemédélstvi.

§18 odst. 6 stavebniho z&kona - Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjime¢né umistit
technickou infrastrukturu zpGsobem, ktery neznemozni jejich dosavadni uzivani.

Podminky vyuziti uzemi byly stanoveny tak, aby bylo mozné v ramci vsech ploch s rozdilnym
zZpusobem vyuZiti uzemi umoznéno realizovat nezbytnou dopravni a technickou infrastrukturu a to jak
v zastavéném, tak nezastavéném uzemi.

Vyhodnoceni souladu s tkoly uzemniho planovani
§19 odst. 1 stavebniho zdkona - Ukolem Uzemniho planovani je zejména:
a) zjiStovat a posuzovat stav Uzemi, Jeho pr|rodn| kulturni a civilizaéni hodnoty,

Vzhledem k rozsahu zmén v feseném (zemi, které jsou navrhovdny Zménou é.1a UP, Ize
predpokladat, Ze prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty, nebudou ovlivnény.

b) stanovovat koncepci rozvoje Uzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a
podminky uzemi,

Uzemni plan stanovil koncepci rozvoje reseného uzemi se zohlednénim jeho soucasného stavu
a potencialu. Pri navrhu dzemniho planu byl znovu provéren a upraven rozsah zastavitelnych ploch
vymezenych UPNSU. Zména &.1a pouze dopliiuje a upravuje nepodstatnym zptisobem rozsah
zastavitelnych ploch ve spravnim tzemi obce Tichonice, resp. v sidle Sousice.

c) provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich
prinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na vefejné zdravi, zivotni prostfedi, geologickou
stavbu Uzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani,




Koncepce rozvoje zastavitelnych ploch v Gizemnim planu vychdzela z UPNSU, ktery byl dopinén
formou dvou zmén. Tato koncepce byla aktualizovana uzemnim planem a Zména ¢&.1a pouze drobné
upravuje rozsah zastavitelnych ploch, za podminky respektovani koncepce stanovené tzemnim
planem. Zména ¢.1a pouze rozsifuje plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba.

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové
usporadani uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, uspofadani a feSeni staveb,

Zména c¢.1a navrhuje plochy zmén vyuZiti dzemi tak, aby nedosSlo k ovlivnéni stavajici
urbanistické struktury obce. Podminky vyuZiti jednotlivych zastavitelnych ploch zustavaji v platnosti
dle platného tzemniho planu.

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v GUzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani
staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty Uzemi,

Podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZziti zistavaji v platnosti dle platného
tuzemniho planu.

f) stanovovat pofadi provadéni zmén v Gzemi (etapizaci),

Uzemni plan poradi zmén v tzemi (etapizaci) nestanovuje.

g) vytvaret v izemi podminky pro snizovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrariovani jejich dusledkd, a to pfirodé blizkym zptsobem,

Zména ¢.1a respektuje prvky USES a stavajici prvky zelené v feSeném uzemi. Podminky vyuZiti
nezastavéného Uzemi jsou Uzemnim planem stanoveny tak, aby bylo mozZné realizovat dle potreby
protierozni opatfeni a rovnéz zvysit podil zelené v intenzivné zemédélsky vyuZivané krajiné. Zména
C.1 toto respektuje.

h) vytvaret v uzemi podminky pro odstrariovani dusledku nahlych hospodarskych zmeén,

Zména ¢.1a UP toto neresi.

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni,

Podminky vyuZiti uzemi u ploch bydleni a ploch smisenych obytnych jsou stanoveny s ohledem
na charakter stavajici zastavby a vyuZiti feSeného uzemi kvalitné Gzemnim planem. Zména ¢&.1a
respektuje podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

j) provéfovat a vytvaret v Uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedkd z vefejnych
rozpoctl na zmény v Uzemi,

Zména ¢.1a nebude mit vliv na vynakladani prostfedkl z verejnych rozpoétd na zmény vyuZiti
uzemi.

k) vytvaret v izemi podminky pro zajiSténi civilni ochrany,

V feseném uzemi nejsou umistény plochy a objekty pro ochranu a bezpecnost statu a pro civilni
ochranu. V feseném tzemi nejsou uplatnény Zadné tzemni pozadavky, které by byly predmétem
reseni v podrobnosti zmény dzemniho planu.

l) ur€ovat nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultivaéni zasahy do uzemi,

V feseném tzemi nebylo nutné Fesit asanacni ani rekultivacni zasahy do dzemi.

m) vytvafet podminky pro ochranu Uzemi podle zvlastnich pravnich predpist 4), 12) pred
negativnimi vlivy zdmérd na Gzemi a navrhovat kompenzacni opatfeni, pokud zvlastni pravni predpis
nestanovi jinak,

Zména ¢.1a respektuje stavajici limity v dzemi, které vytvari predpoklady pro ochranu
jednotlivych prvk( dzemi, dle zvilastnich pravnich predpisd. V pripadé stfetu navrhové plochy s limity,
jsou tyto strety reseny v podminkach vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti.

n) regulovat rozsah ploch pro vyuzivani pfirodnich zdroja,

LoZiska nerostnych surovin se v feSeném tzemi nevyskytuji.

Podminky pro umistovani solarnich panelt nejsou regulovany v podminkach vyuZiti ploch s
rozdilnym zptusobem vyuZiti.

S vyuZitim vodni a vétrné energie se v feSeném tzemi nepocita.

0) uplatiovat poznatky zejména z obort architektury, urbanismu, tzemniho planovani a ekologie
a pamatkové péce.

Zména ¢.1a respektuje koncepci stanovenou uzemnim planem. PFi zpracovani tzemniho planu
byly zohlednény aktudlni poznatky z vyse uvedenych obord, které byly aplikovany pfi navrhu
urbanistické koncepce, pfi stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym vyuZitim, pfi navrhu
systému USES a pfi stanoveni koncepce usporadani krajiny.

§19 odst. 2 stavebniho zakona - Ukolem Gzemniho planovani je také posouzeni vlivii politiky
uzemniho rozvoje, zasad Uzemniho rozvoje nebo Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi (§ 18
odst. 1). Pro Ucely tohoto posouzeni se zpracovava vyhodnoceni vlivl na udrzitelny rozvoj Gzemi.
Jeho soucasti je také vyhodnoceni vlivli na zivotni prostfedi s nalezitostmi stanovenymi v pfiloze k
tomuto zakonu, v€éetné posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.



V textové casti odivodnéni Zmény ¢&.1a dzemniho planu je zpracovano podrobné vyhodnoceni
souladu uUzemniho plénu s Politikou Uzemniho rozvoje CR a Zasadami tzemniho rozvoje
Stfedoceského kraje.

Vyhodnoceni viivd na udrzZitelny rozvoj uzemi v souladu se zakonem ¢.183/2006Sb., v platném
znéni a vyhlaskou ¢.500/2006Sb., v platném znéni, nebylo zpracovano, nebot dotceny organ
neuplatnil poZadavek na jeho zpracovani.

Vzhledem ktomu, e Uzemni plan vytvaii predpoklady pro ochranu a rozvoj piirodnich,
civiliza¢nich a kulturnich hodnot Uzemi a respektuje stavajici jedineéné urbanistické struktury Gzemi,
struktury osidleni a kulturni krajiny a zastavitelné plochy jsou navrhovany vyhradné v navaznosti na
zastavéné Uzemi a koresponduji s pfirozenym rozvojem sidla, podminky vyuziti Gzemi ploch s
rozdilnym zpusobem vyuziti jsou stanoveny s ohledem na charakter stavajici zastavby a s ohledem
na kulturni zemédélskou krajinu a zaroven Uzemni plan stabilizuje sou¢asné zastavéné Uzemi jasné
definovanymi plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti a stanovuje jim podminky vyuziti tak, aby byly
respektovany zakladni urbanizaéni principy, které jsou sidlu vlastni, Ize konstatovat, ze i Zména ¢€.1a,
ktera pouze doplriuje koncepci rozvoje, je vypracovana v souladu s cili a Ukoly uzemniho planovani,
dle §18 a §19 stavebniho zakona.

V nezastavéném Uzemi GUzemni plan nevylu€uje zadné stavby, zafizeni a jina opatfeni dle § 18
odst.5 stavebniho zékona.

4. VYSLEDEK PREZKOUMANI SOULADU ZMENY C.1A UZEMNIHO PLANU S POZADAVKY
STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU.

ve smyslu ustanoveni § 53 odst. 4, pism. c) stavebniho zakona

> Zména &. 1a UP respektuje platny tzemni plan a pouze vhodné dopliiuje zastavitelné plochy,
pfipadné je upravuje. Je zajiSténa ochrana stavajicich hodnot Uzemi a akceptovatelnym
zplUsobem zachovava a chrani zivotni prostiedi.

> Vyhodnoceni vlivd na zivotni prostfedi nebylo zpracovano.

» Zména ¢.1a UP neobsahuje aktualizaci zastavéného Uzemi, nebot se pfi prizkumech a

rozborech zjistilo, Ze nedoslo v zastavéném Gzemi k Zadnym zménam.

Zmeéna C.1a UP je zpracovana v obsahu, ktery koresponduje s platnym Gzemnim planem.

Zmeéna €.1a je zpracovana v rozsahu, ktery vyplyva ze schvaleného zadani Zmeény ¢.1 UP.

Zména €.1a je zpracovana projektantem, spliujicim pozadavky stavebniho zakona a zdkona

€. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektu a vykonu povolani

autorizovanych inzenyra a technik(i ¢innych ve vystavbé, v platném znéni.

YV VYV

Na zakladé vy$e uvedeného Ize konstatovat, ze Zména ¢.1a je vypracovana v souladu se
Stavebnim zdkonem a jeho provadécimi vyhlaSkami.

5. SOULAD ZMENY C.1a UZEMNIHO PLANU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNiCH PRAVNICH
PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU.

ve smyslu ustanoveni § 53 odst. 4, pism. d) stavebniho zakona
Zména ¢.1a Uzemniho planu je zpracovana v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpis(
a s pozadavky dotéenych organu podle zvlasStnich pravnich predpisu uplatnénymi v ramci
projednavaného navrhu zadani.
Komplexni vysledek pfezkoumani navrhu Zmény ¢.1a Uzemniho planu s pozadavky zvlastnich
pravnich pfedpisu a se stanovisky dotéenych organu podle zvlastnich pravnich predpisu, popfipadé
s vysledkem feSeni rozpord, bude doplnén v prabéhu pofizovani.

6. ZPRAVA O VYHODNOCENi VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi OBSAHUJICI
ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENi VCETNE VYSLEDKU
VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI.

Krajsky Ufad StredoCeského kraje neuplatnil pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivu na
zivotni prostfedi a vylouc€il vliv na evropsky vyznamné lokality uvedené v nérodnim seznamu
evropsky vyznamnych lokalit (nafizeni viady €.132/2005 Sb.) nebo vyhlasené ptadi oblasti ve smyslu
zakona €. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpisu.




Z vySe uvedenych duavod(, s ohledem na zavéry provedené dotéenym organem v prabéhu
projednavani vedeném ve smyslu ust. § 47 odst.3 stavebniho zakona, nebyla sou¢asti Zmény ¢.1 a
nasledné ani Zmeény €. 1a Uzemniho planu zprava o vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj uzemi
obsahujici z&kladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni v€etné vysledkd vyhodnoceni vlivi
na zivotni prostredi.

\ 7. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST.5 STAVEBNIHO ZAKONA.

Neni krajskym ufadem vydano. Neni zpracovavano vyhodnoceni vlivd Gzemniho planu na
udrzitelny rozvoj Uzemi.

8. SDELENi, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST.5 STAVEBNIHO ZAKONA
ZOHLEDNENO, S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY
NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY.

Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst.5 stavebniho zékona zohlednéno, neni soucasti
dokumentace s ohledem na vySe uvedenou kap. 7.

| 9. KOMPLEXNi ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENi VEETNE VYBRANE VARIANTY.

Zmeéna €. 1 a néasledné pak Zména ¢. 1a UP byly vyvolany potfebou drobnych Gprav v

zastavitelném Uzemi, které navrhl Uzemni plan a v pfipadé

Zména ¢. 1a z ddvodu navraceni

zastavitelnych ploch pro vyrobu a skladovani — zemédélska vyroba v SouSici, zpét do zastavitelnych
ploch, nebot Gzemni plan je chybné z navrhu vynechal oproti platné Gzemné planovaci dokumentaci,
resp. Zméné ¢.1 a Zméné ¢.2 UPNSU Tichonice. Vyuziti plochy Z1.3 bude mozné az po vycerpani
70% plochy Z1.2 pro stanoveny Uc¢el. Z Dohody a feSeni rozporu €.j. MMR — 22390/2017-81-2 (¢inné
od 22. 8. 2017 vyplyva, ze vycerpanim plochy se pro Ucel této dohody rozumi vydani vykonatelnych
aktl vefejné spravy (napfiklad pravomocné stavebni povoleni), které umozni zastavét danou plochu
nebo jeji ¢ast v souladu s podminkami, které pro danou plochu s rozdilnym zpusobem vyuziti stanovi

Uzemné planovaci dokumentace.

Zmeéna ¢.1a aktualizovala zastavéné Uzemi a na zakladé Upravy v Tichonicich, kde novy
rodinny dim zasahuje do plochy navrhovaného vefejného prostranstvi, bylo nutno drobné upravit
trasu navrzeného verejného prostranstvi a v navaznosti na tuto Upravu byla upravena Uzemnim
planem navrhované plocha bydleni — v rodinnych domech a ¢&st nové navrhovaného vefejného
prostranstvi zasahuje do pozemku naleziciho k obecnimu Ufadu, tudiz byla drobné zmensena plocha
obcanského vybaveni -vefejna infrastruktura, v pfimé navaznosti na stavajici plochy verejného

prostranstvi.

Oddvodnéni navrhu jednotlivych ploch je uvedeno v nasledujici tabulce:

Prehled navrhovanych ploch zmén v feSeném Uzemi
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Sousice Plochy vyroby a Plocha Z1.2 je navrhovana v navaznosti na stavajici
skladovani - plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba
zemedeélska v jizni casti sidla SouSice. Stavajici plochy arealu
vyroba v Sousicich jsou vsouCasné dobé jiz Uplné
vyCerpany. Plocha je navrzena na pudé 2. tfidy
Z1.2 04 ochrany zemédélského pldniho fondu, ale v tomto )
. ’ pfipadé se zaroven jedna o jediné mozné misto
rozvoje po obvodu sidla, jak z hlediska koncepéniho
tak i terénniho usporadani pozemku, které
z hlediska vlastnickych vztahd umozfiuje rozsifeni
stavajiciho zastavéného aredlu uréeného v ramci
ploch pro funkci zemédélské vyroby, na ktery




bezprostfedné navazuje. Tato plocha byla jiz
navrhovana Zmeénou €.2 UPNSU a Zména ¢.1 UP ji
na zakladé vycCerpani pouze vraci zpét do
zastavitelného Uzemi.

Sousice Plochy vyroby a Plocha Z1.3 je navrhovana v navaznosti na
skladovani - zastavitelnou plochu vyroby a skladovani -
zemédélska zemédélska vyroba v jizni c&asti sidla SouSice.
vyroba Stavajici plochy arealu v Sousicich jsou v sou¢asné

dobé jiz uplné vyCerpany a z tohoto divodu jsou
navrhovany plochy Z1.2 a Z1.3. Plocha je navrzena
na pudé 2. tfidy ochrany zemédélského pldniho
fondu, ale v tomto pfipadé se jedna o jediné mozné
Z1.3 0,7 misto rozvoje po obvodu sidla, jak z hlediska -
koncepéniho tak i terénniho uspofadani pozemkd,
které z hlediska vlastnickych vztaht umoznuje
roz§iteni stavajiciho zastavéného arealu uréeného
vramci ploch pro funkci zemédélské vyroby, na
ktery bezprostfedné navazuje. | tato plocha jiz byla
navrhovana Zménou ¢.1 UPNSU a Zména ¢.1 UP ji
na zakladé vy€erpani vraci zpét do zastavitelného
Uzemi.

Zduvodnéni koncepce verejné infrastruktury
Koncepce verejné infrastruktury zlstava bez zmeény.

10. VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI POTREBY
VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH.

Zastavéné uzemi obce Tichonice vEetné jejich sidel je dnes jiz pIné zastavéno a vyuzivano.

Plochy Z1.2 a Z1.3 —plochy vyroby a skladovani —zemédélska vyroba, jsou navrhovany v jizni
¢asti Sousice, v pfimé navaznosti na stavajici zemédélsky aredl, resp. zemédélskou usedlost mistniho
zemédeélce. Stavajici zemeédélsky aredl je jiz ploSné naprosto vyCerpany a proto Zména ¢.1a navrhuje
jeho rozSifeni prostfednictvim novych zastavitelnych ploch. Zaroven je nutné konstatovat, ze majitelé

pozemku ziji v Sousici a historicky i jejich rodina vzdy hospodafila na pozemcich v okoli sidla a proto
se domnivame, Ze je nutné tuto tradici podporovat.

11. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZiIVANIi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH UZEMNICH
VZTAHU.

Vzhledem k charakteru Zmény &.1a UP fesici navrh zastavitelnych ploch uvnité spravniho Gzemi
obce, nebylo tfeba Fesit koordinaci vyuzivani Gzemi z hlediska SirSich Gzemnich vztaha.

Koordinace Uzemi z hlediska SirSich Gzemnich vztaht byla feSena v platném tUzemnim planu a od
vydani tohoto dokumentu neni zndma zadna novéa skutecnost, kterou by bylo nutné Zmeénou ¢&.1a
implementovat do uzemniho planu.

12. VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANI

Navrh Zmény &.1a UP je vypracovan na zakladé zadani Zmény &.1 Gzemniho planu, schvaleného
v ZO Tichonice dne 26. 8. 2016 a nasledné na zékladé rozhodnuti ZO Tichonice o rozdéleni Zmény ¢.
1 naZménu ¢. 1 a Zménu €. 1a z davodu feSeni rozporu tykajiciho se ploch Z1.2 a Z1.3, které byly ze
Zmeény €. 1 vypustény a do Zmény €. 1a zapracovany az na zakladé uspésného feseni rozporu.

Navrh Zmény ¢&.1a respekiuje nadfazené Uzemné planovaci dokumentace v platném znéni,
véetné podrobného vyhodnoceni souladu s PUR CR a ZUR SK.
_ Zastavitelné plochy Z1.2 a Z1.3 tak byly navrZeny v souladu se schvalenym zadanim Zmeény ¢.1
UP.

Textova a graficka ¢ast Zmény ¢.1a UP je zpracovana v navaznosti na platny Gzemni plan.

Zména C.1a UP byla v rozpracovanosti konzultovana s pofizovatelem a ur¢enym zastupitelem.

Zadani Zmeény ¢.1 UP bylo splnéno bezezbytku.




13. VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZASADACH
UZEMNIHO ROZVOJE (§ 43 ODST.1 STAVEBNIHO ZAKONA), S ODUVODNENIM POTREBY
JEJICH VYMEZENI.

Zmeéna ¢.1a nenavrhuje zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v Zasadach
Gzemniho rozvoje StfedoCeského kraje.

14. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA.

Vyhodnoceni zaboru ZPF je zpracovano dle spolecného metodického doporuceni Odboru
Uuzemniho planovani MMR a Odboru ochrany horninového a pudniho prostfedi MZP ,Vyhodnoceni
predpokladanych dusledkt navrhovaného feseni na zemédélsky pudni fond v Gzemnim planu®
vydaného Ministerstvem pro mistni rozvoj CR, Ministerstvem Zivotniho prostfedi CR a Ustavem
Gzemniho rozvoje 2011.

Zména ¢.1a navrhuje zastavitelné plochy Z1.2 a Z1.3 na pozemcich vedenych jako zemédeélska
plda a to za G¢elem vyuZiti pro plochy souvisejici se zemédélskou vyrobou. ] ]

Obé dvé plochy jiz byly soucasti pfedchozi platné Gzemné planovaci dokumentace UPN SU
Tichonice ve znéni zmény €. 1, v niz byly feSeny. Souhlas organu ochrany zemédélského pudniho
fondu pfislusny podle § 5 odst. 2 zak. ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu k této
plose oznacené ve zmeéné €. 1 UPN SU pismenem E byl dot€¢enym organem vydan ve stanovisku
Krajského uradu ¢&.j. 1534/EIA-12534/06 dne 27. 3. 2006. Navrh na opakované vymezeni tohoto
zastavitelného Gzemi je proveden z ddvodu, Ze v souCasné dobé je stavajici aredl v SouSicich
z hlediska zastavénosti pIné vytizen a jeho rozSifeni tak Ize povazovat za opodstatnéné.

MHa dalzich




Porizovatel spole¢né s projektantem opakované provedli provéfeni a posouzeni navrhu ploch
Z1.2 a Z1.3 provedeném na |l. tfidé ochrany vcetné konzultaci s hospodaficimi zemédélci a na
zakladé tohoto opakovaného provéreni konstatujeme nasledujici: Navrh ploch Z1.2 a Z1.3 uréenych
pro jiné zemédeélské vyuzivani, nez je vlastni obhospodafovani pidy zaddame posoudit i z hlediska
daldiho vefejného zajmu, ktery obec haji jako organ tzemniho planovani a kterym je vefejny zajem na
harmonickém vyuziti a rozvoji Uzemi. Navrh zmény €. 1 Gzemniho planu, tak jak je proveden, je
navrhem, ktery podporuje rozvoj tradi¢niho zemédélstvi v obci Tichonice, v tomto pfipadé konkrétné
pak v jejim sidle Sousice. Uzemi obce Tichonice v&etné vSech jejich sidel je venkovskou krajinou
s historicky zachovanym zemédélskym charakterem Uzemi, ktery je typicky pro cely zdejsi region.
Obhospodarovany a v dobré kondici udrzovany zemédélsky pldni fond je v této ¢asti regionu soucasti
kulturni zemédélské krajiny a diky péci o né napomaha rovnéz k ochrané a podpofe biologické
rozmanitosti zdejSich zemédélskych ekosystém(l. Zemédélstvi zde ma environmentalni funkci
pudoochrannou, vodéochrannou a v aspektech, které je mozné fesit v izemnim planu v Gzemich, kde
zemédélsky pudni fond tvofi znaénou ¢ast Uzemi, je pak rovnéz nutné zduraznit i krajinotvornou funkci
zemédélstvi. V zemédélské krajiné lze v pfipadé obhospodarovani rozsahlych ploch zemédélského
pudniho fondu ocekavat i pozadavky na umisténi souvisejicich ploch zemédélské vyroby, ve kterych
bude potfebné umistit stavby souvisejici s touto produkci. Navic v takovych oblastech zemédélstvi
hraje dulezitou roli i v socidlni a demografické oblasti, nebot samo o sobé a to i v€etné navazuijici
vyrobni, popfipadé zpracovatelské Cinnosti vytvari a udrzuje pracovni pozice pro obyvatelstvo, coz
pfispivad k udrzeni osidleni a ke stabilizaci zivotni Urovné ve venkovskych regionech, kam obec
Tichonice bezesporu patfi. V této souvislosti je rovnéz nutné uvést, ze veSkera mista v obci jsou
vazana témér vyluéné na zemeédélstvi (vyjimecné na sluzby), a pak na dojizdku, pficemz dojizdkova
vzdalenost do Prahy, je s ohledem na jeji vzdalenost k dennimu dojizdéni jiz nevhodna. Je pravdou,
ze navrhy provedené na rozsifeni ploch vyroby a skladovani — zemédélska vyroba se nachazi na Il.
tfidé ochrany, ale zaroven je nutné uvést, ze tento rozvoj je navrhovan pro rozsifeni jiz stavajiciho
zemédeélského arealu, a navrhové plochy na néj bezprostfedné navazuji a s jehoz vyuzitim i funkéné
souvisi. Zaroven je nutné konstatovat, Ze vlastnici pozemku ziji v Sousici, pfi€emz obyvaji nemovitosti
navazujici na tento zemeédélsky aredl a historicky jejich rodiny vzdy hospodafili na pozemcich v sidle a
jeho okoli a s chledem na vySe uvedené se domnivame, Ze je nutné tuto tradici podporovat. V plose
Z1.2 vlastnici zemédélského aredlu, jehoz kapacita je plné vycerpana (viz. snimek ortofotomapy)
z hlediska zajisténi a funkénosti - propojeni navazujicich vyrobnich procest zadouci. V plose Z1.3
vlastnik pozemku naplanuje vystavbu hal na uskladnéni zemédélské produkce véetné krmiva, z néhoz
bude zdsobovan sousedici zemédélsky aredl zivociSné vyroby. Umisténi navrhovanych ploch, které
spolu funkéné souvisi v jinych ¢astech sidla SousSice, popfipadé zbyvajicich sidel spravniho tGzemi
obce Tichonice, bez ohledu na poruSeni logické souvislosti a provazanosti aredld, by mélo za
nasledek nezadouci zvySeni dopravy — pohyb zemédélskych stroju a vozidel v obytnych ¢astech sidel,
ve kterych se zpohledu jejich historického uspofadani nenachézeji odpovidajici kapacitni
komunikace. Rovnéz z urbanistického hlediska, je rovnéz vhodné rozSifit jiz stavajici aredl, nez
zakladat zemédélské stavby na jiném konci sidla s méné kvalitni bonitou a vyznamné tak pozménit
dochovanou strukturu sidla, kterou se snazime vramci Uzemniho planovani chranit tak jak nam
uklada stavebni zakon v § 18 a 19 (Ukoly a cile tzemniho planovéani) a zaroven v souladu s prioritou
(14) ptedepsanou v Politice Gzemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace &. 1. Zaroven s pfihlédnutim k
terénnim podminkam feSeného Uzemi sidla konstatujeme, ze navrh ploch je vymezen idealné, nebot
jinde by byla vystavba podminéna zvySenim nakladl na jejich ztizené technické provedeni zplsobené
témito terénnimi podminkami, coz by bylo v rozporu s chovanim dobrého hospodare. S odkazem na
vySe uvedené zdlvodnéni navrhovanych ploch tedy pofizovatel spole¢né s projektantem odlvodnéni
vefejného zajmu na vymezeni zajmovych ploch v tomto pfipadé opira o samotnou podstatu tzemniho
planovani, kdy organy uzemniho planovani haji vefejny zajem na vyuziti a rozvoji tzemi. Nejedna se
tedy jen o odkaz na jakysi abstrakini vefejny zajem, ale o konkrétni vefejny zajem, ktery vyplyva
z pravni Upravy zékona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen stavebni z&kon), pficemz tento vefejny zajem napliuje i dalSi zdkonné podminky
pro jeho vymezeni, nebot vychazi zprovéfeni racionalniho vyuzivani zastavéného Uzemi a
vymezovani zastavitelnych ploch, pficemz tento text o vyhodnoceni vhodnosti navrhu bude
do odpovidajicich kapitol predmétné zmény doplnén. Vefejny zajem na rozvoji Gzemi v osadé SouSice
spojeny s pfinosy z podnikani v oblasti zemédélstvi na ploSe, kterd se nachazi v krajiné polni,
v oblasti s vysokym podilem zemédélského pudniho fondu ve spojeni s dalSimi vefejnymi zajmy —
ochranou pfirody a krajiny, ochranou vod, ochranou ovzdusi, ochranou verejného zdravi, vlivem na
vefejnou infrastrukturu, dale ve spojeni s pozadavky organu obce na zajisténi vyvazeného rozvoje
Uzemi a udrzitelné socialni soudrznosti obyvatel, s ohledem na potencial rozvoje GUzemi, ve spojeni s



podporou legitimniho podnikani, které jsou zde chapany rovnéz jako vefejny zajem, a historickou
zastavbou zohlednujici urbanistické a architektonické feSeni osady, podle naseho nazoru prevazuje
nad jednostrannym posouzenim z hlediska ochrany zemédélského pidniho fondu.

Rozvojem zastavitelnych ploch budou postizeny pady BPEJ 5.29.01.

Jedna se o pldy néasledujicich charakteristik:
Charakteristika klimatickych regionu
5 — klimaticky region MT 2 — mirné teply, mirné vihky

Charakteristiky hlavnich padnich jednotek

29 — Kambizemé modalni eubazické az mezobazické vcetné slabé oglejenych variet, na rulach,
svorech, fylitech, popfipadé Zulach, stfedné tézké az stfedné tézké lehci, bez skeletu az stfedné
skeletovité, s pfevazujicimi dobrymi vidhovymi poméry.

Charakteristiky sklonitosti a expozice (Ctvrté Cislo kédu BPEJ)
0 — Uplna rovina az rovina se vSesmeérnou expozici

Charakteristiky skeletovitosti a hloubky pudy

(pata cislice kédu BPEJ)

0 — bezskeletovita, s pfimési (s celkovym obsahem skeletu do 10 %)
4 — slabé skeletovita (s celkovym obsahem skeletu 10-25 %)

Navrhovany rozvoj obce bude znamenat samozrfejmé rozsifeni zpevnénych ploch, coz mize mit
negativni dlsledky na retenci vody v Uzemi. Proto je nutné v maximalni mife vyuzivat v Gzemi
zasakovani srazkovych vod do pudy. Navrhovany rozvoj obce se nedotyka ploch s investicemi do
pudy.

Vétsina rozvojovych ploch a tim i zabort zemédélské pudy tésné navazuje na zastavéné Uzemi
obce. Navrhovaneé funkeni vyuZiti tzemi nezvysuje vyznamné erozni ohroZeni pud.

PFi zpracovani Zmény ¢.1a UP byly respektovany podminky ochrany ZPF, vyplyvajici ze zakona
CNR ¢&. 334/1992Sb. o ochrané ZPF a vyhlasky MZP &.13/1994 Sb. ve znéni pozdéjsich Gprav,
kterymi se upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF.

Urbanisticky navrh respektuje zasadu, aby planovana zéstavba byla navrhovana zejména uvnitf
zastavéného Uzemi, kde budou vypInény predevSim nezastavéné proluky a dale je rozvoj sidla
umistén na plochy, navazujici na stavajici zastavbu. Nové navrhované rozvojové plochy neovliviuji
vyznamné organizaci zemédeélského padniho fondu.

Zabory ZPF jsou vyznaceny v grafické ¢asti, kde je téz zakreslena hranice zastavéného Gzemi.

V nasledujici tabulce jsou rozdéleny zabory ZPF dle Cisla (oznaceni) lokality a planovaného
vyuziti ploch.



Zabor ZPF podle jednotlivych kultur

Zabor ZPF podle tfid ochrany

[ha] [ha] .
= @y Investice
Cislo |- usob vyuzit plochy bt oety trvalé £
lokality ZPF [ha] orna . - ovocné g ad

. chmelnice | vinice | zahrady travni 1. 1L Iv. pudy
puda sady porosty

Plochy vyroby a skladovani —

Z1.2 | zemédélska vyroba 0,4 0,4 0,4
Plochy vyroby a skladovani —

Z1.3 | zemédélska vyroba 0,7 0,7 0,7
Plochy vyroby a skladovani — zemédélska

vyroba celkem 1,1 1,1 1.1

ZABOR ZPF CELKEM 1,1 1,1 1,1

% 100 100 100




| 15. ROZHODNUTI O NAMITKACH VEETNE SAMOSTATNEHO ODUVODNENI.

Bude doplnéno.

| 16. VYHODNOCENI PRIPOMINEK.

Bude doplnéno.

| 17. UDAJE 0 POETU LISTU ODUVODNENI UZEMNiHO PLANU A POCTU VYKRESU

Bude doplnéno.

| 18. ZRUSOVACI USTANOVENI

Bude doplnéno.

IV. Graficka ¢ast odtivodnéni Zmény ¢.1a uzemniho planu

1. Koordinaéni vykres 1 : 5 000
2. Vykres SirSich vztahi 1 : 5 000
3. Predpokladané zabory zemédeélského pldniho fondu 1 : 5 000
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V. Srovnavaci text s vyznaéenim zmén ve vyrokové casti

uzemniho planu

[ 1.

VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEM..

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno ke dni 36-9-2046 31.1.2018. Hranice zastavéného Uzemi je

vyznacena ve vykrese Zakladniho €lenéni a Hlavnim vykrese.

2. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT.

Zasady celkové koncepce rozvoje obce:

Uzemni plan respektuje stavajici, po staleti formované struktury osidleni krajiny a zastavénych
Uzemi sidel.

V feSeném Uzemi je prioritni vyuzivat existujici stavajici fond pro bydleni pfipadné pro
individudlni rekreaci.

Uzemni plan dopliuje komplexni technickou vybavenost, prostfednictvim navrhu ploch
technické infrastruktury — inzenyrskeé sité.

Uzemni plan respektuje vodni zdroje a piirodni prostredi, zvlaété v plochach zafazenych do
uzemniho systému ekologické stability.

Uzemni plan navrhuje plochy pro bydleni s moznosti vytvoreni podminek pro podnikatelské
aktivity.

Posileni ekologické stability krajiny, prostfednictvim ploch pfirodnich a ploch smiSenych
nezastavéného Gzemi.

Stabilizace a navrh mistnich komunikaci v ramci ploch vefejnych prostranstvi.

Stabilizace a rozSifeni ploch bydleni — v rodinnych domech.

Stabilizace a rozSifeni ploch smiSenych obytnych — venkovskych.

Stabilizace a navrh ploch vyroby a skladovani — zemédélska vyroba.

Stabilizace a navrh ploch vefejnych prostranstvi.

Navrh ploch technické infrastruktury pro Cistirny odpadnich vod.

Stabilizace ploch dopravni infrastruktury v izemi.

Stanoveni podminek vyuziti Gzemi, pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, v souladu se
stavajicim charakterem feSeného Uzemi.

Uzemni plan zajistuje ochranu koridoru prelozky silnice 11/125.

Hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot obce:

e Uzemni plan navrhuje rozvoj v jednotlivych sidlech v navaznosti na zastavéné tGzemi
sidla tak, aby byla respektovana stavajici struktura sidel.

e Celé uzemi obce je tzemim s moznymi archeologickymi nélezy.

o Uzemni plan stabilizuje historickou strukturu sidel, prostfednictvim ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti Zastavitelné plochy jsou navrhovany v souladu s pfirozenym
rozvojem jednotlivych sidel a vytvafi pfedpoklad pro vyvazeny rozvoj obce.

o Uzemni plan navrhuje rozsiteni ploch bydleni — v rodinnych domech, ploch smigenych
obytnych - venkovskych, které jsou v Tichonicich doplfiovany navrhem ploch
vefejnych prostranstvi — vefejna prostranstvi a ploch ob&anského vybaveni—
télovychovna a sportovni zafizeni.

o Uzemni plan stabilizuje plochy zelené v krajing, prostrednictvim ploch pfirodnich LBC
T1,LBC T2, LBC T3, LBC T4, LBC T5, LBC T6, LBC T7, LBC T8, LBC T9.

e Ekonomicka zakladna obce je posilena prostfednictvim navrhu ploch vyroby a
skladovani — zemédélska vyroba.

e Novostavby a zmény staveb pfed dokoncenim budou respektovat urbanistickou a
architektonickou strukturu venkovské zastavby, zejména objemovou strukturu a
vySkovou hladinu zastavby.



e Pro posileni krajinadfské hodnoty zajmového Uzemi je nutna ochrana veskeré stavajici
krajinné zelené a doplfiovani liniové zelené podél komunikaci a vodoteci. Dulezita je
ochrana vSech vyznamnych krajinnych prvku a jejich doplfiovani.

e Pro v8echny vysadby krajinné zelené je nutné pouzivat vyhradné pavodni pfirozené
druhy rostlin.

3. URBANISTICKA KONCEPCE, VEETNE VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE.

Kacovska Lhota

Uzemni plan stabilizuje zakladni strukturu sidla prostfednictvim ploch smigenych obytnych —
venkovskych. Pldorys sidla je rozSifen o zastavitelnou plochu Z1-plochy bydleni — v rodinnych
domech, v jizni ¢asti sidla, v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi.

Sousice

Uzemni plan stabilizuje strukturu sidla prostfednictvim ploch smi§enych obytnych a zajistuje
ochranu vefejného prostranstvi s vyznamnou zeleni a objektem ob&anské vybavenosti prostfednictvim
ploch vefejnych prostranstvi a ploch ob¢anské vybavenosti — vefejna infrastruktura. Plochy vyroby a
skladovani — zemédélska vyroba jsou v Uzemi stabilizovany. Vychodné od sidla je nové vymezena
plocha technické infrastruktury — inzenyrské sité, ktera je uréena pro Cistirnu odpadnich vod.

Plocha Z2 navazuje na zastavéné Uzemi v jihozapadnim sektoru sidla. Vystavba rodinnych
domu je podminéné pfipustna, za podminky, respektovani nadzemniho vedeni el.energie 22kV a
ochranného pasma.

Uzemni plan nové vymezuje plochu smigenou obytnou — venkovskou, Z3 podél komunikace
[11/12517. Plocha Z4, v severni ¢asti sidla pouze doplfiuje jiz zastavéné zahrady.

Plocha Z1.5 —plocha bydleni — v rodinnych domech, zapadné od zastavéného Uzemi sidla,
podél komunikace 111/12517, je navrhovana pro vystavbu jednoho rodinného domu, za podminky
respektovani nadzemniho vedeni el. energie 22kV a 110 kV.

V jizni €asti sidla, v navaznosti na stavajici plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba,
jsou navrhovany dvé zastavitelné plochy — Z1.2 a Z1.3 — plochy vyroby a skladovani — zemédélska
vyroba, které rozsifi stavajici areal. Podminkou pro realizaci téchto ploch je vysadba izolaéni zelené
po obvodu pfedmétnych ploch.

Licomérsko

Plochy smiSené obytné, v severni ¢asti sidla, jsou stabilizovany. Plochy rekreace — plochy
staveb pro hromadnou rekreaci, jizné od stavajici komunikace 11/125 jsou stabilizovany a doplnény o
nové vymezené plochy Z6 a Z7. Severozapadnim smérem od sidla, podél hranice feSeného Uzemi, je
vymezena plocha vyroby a skladovani — zemédélska vyroba. Podminkou pro rozhodovani o zméné
vyuziti zemdi, je Uzemni studie.

Tichonice

Zasadni urbanisticky rozvoj obce, je soustfedén do pfirozeného centra — Tichonic.

Uzemnim planem je stabilizovana zakladni struktura sidla. Historické centrum sidla je
zafazeno do ploch smiSenych obytnych — venkovskych a ploch ob&anského vybaveni — vefejna
infrastruktura. Stavajici plochy bydleni jsou vymezeny v jiznim a jihozapadnim sektoru sidla. V severni
¢asti Tichonic se nachazi rozsahlé plochy vyroby a skladovani-zemédélska vyroba, které jsou piné
funkéni a v Gzemi stabilni. Jizné od arealu, v pfimé navaznosti, je nové vymezena plocha tech.
Infrastruktury — inZenyrskeé sité, ktera je uréena pro Cistirnu odpadnich vod.

V severni ¢asti sidla, podél plvodni zahumeni cesty, ktera byla rozSifena a v sou¢asné dobé
slouzi jako mistni komunikace, je vymezena plocha Z16 — plocha smiSenda obytna — venkovska, ktera
pfirozené aronduje severni sektor sidla. Na tuto plochu, podél mistni komunikace, je navrzena plocha
Z17, plocha technické infrastruktury — inZenyrské sité. Tato plocha je urena pro separovany odpad.
Zasadni rozvoj ploch bydleni je navrhovany v jizni ¢asti sidla, prostfednictvim plochy Z10, plochy
bydleni — v rodinnych domech. Na tuto plochu navazuje plocha vefejného prostranstvi — vefejné
prostranstvi Z13, v ramci které bude realizovana zelen na vefejnych prostranstvi, ktera bude dopinéna
détskym hristém a komunikacemi tak, aby vznikl logicky propojeny celek s navrhovymi plochami Z12 a
Z11.

Plocha Z14, je navrhovana za uc¢elem dopravni obsluhy ploch Z10, Z13.




Plocha Z15 rozSifuje stavajici plochy ob&anského vybaveni — télovychovna a sportovni
zafizeni. Soucasti této plochy bude komunikace, kterd koncepéné propoji stavajici zastavéné uzemi
Tichonic s nové budovanou lokalitou v jizni ¢asti sidla.

Plocha Z1.1 propojuje stavajici plochy ob&anského vybaveni — télovychovna zafizeni se
zastavitelnou plochou Z15 téhoz vyuziti.

Plocha vefejného prostranstvi Z12, je vymezena z dlivodu respektovani stavajiciho prostupu
Uzemim, podél stavajiciho zastavéného zemi obce, které je doplnéno navrhovou plochou Z11 a Z24.

Chochol

Uzemni plan stabilizuje zakladni strukturu sidla prostfednictvim ploch smigenych obytnych a
ploch vefejnych prostranstvi — vefejna prostranstvi, vefejna zelen.

Jsou zde nové vymezeny dvé zastavitelné plochy. Plocha obytna smiSena obytna -
venkovska — Z19, podél stavajici mistni komunikace, v jizni ¢asti sidla. Plocha Z20 je vymezena
v zastavéném Uzemi obce, zapadné od vefejného prostranstvi v centru sidla.

Kacovec

Typicka ulicova zastavba sidla je Gzemnim planem stabilizovana. Sidlo slouzi zejména jako
rekreacni osada. V zdpadni Casti sidla je navrhovana plocha Z1.5 - plocha bydleni — v rodinnych
domech pro vystavbu jednoho rodinného domu.

Dalsi zastavitelné plochy nejsou v sidle navrhovany.

Mazourov

Uzemni plan stabilizuje stavajici plochy smigené obytné — venkovské a navrhuje rozsiteni
ploch smiSenych obytnych venkovskych prostfednictvim ploch Z21. Zaroven je zde navrhovana
plocha vefejného prostranstvi - vefejné prostranstvi, jehoz souéasti bude mistni komunikace, nebot
v dasledku navrhu plochy Z21 je nutné upravit trasy mistnich komunikaci. Komunikace, kterd bude
vybudovana v ramci plochy vefejnych prostranstvi — vefejna prostranstvi Z23, nahradi stavajici mistni
komunikaci, ktera je v sou¢asné dobé vedena po obvodu lesa. Noveé realizovana komunikace propoji
efektivné Kacovec s Mazourovem.

Peliskiiv most

Uzemni plan stabilizuje plochy smigené obytné - venkovské a plochy rekreace — individuaini.
Vzhledem k tomu, Ze se cela lokalita nachazi v zaplavovém Gzemi, neni tato lokalita dale rozSifovana.

Oznaceni

plochy Sidlo Zpusob vyuziti

zmén

Z1 Kacovska Lhota Plochy smiSené obytné — venkovské (SV)

Z2 Sousice Plochy smiSené obytné — venkovské (SV)

Z3 Sousice Plochy smiSené obytné — venkovské (SV)

Z4 Sousice Plochy smiSené obytné — venkovské (SV)

Z5 Sousice Plochy technické infrastruktury — inZenyrskeé sité (T1)

Z1.2 Sousice Plochy vyroby a skladovani — zemédélskd vyroba (VZ)

Z1.3 Sousice Plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba (VZ)

21.4 Sousice Plochy bydleni — v rodinnych domech (BV)

76 Licomérsko (PFlonC)hy rekreace — plochy staveb pro hromadnou rekreaci

77 Licomérsko (PFlonC)hy rekreace — plochy staveb pro hromadnou rekreaci

Z8 Licomérsko Plochy vyroby a skladovani — zemédélskéa vyroba (VZ)

29 Tichonice Plochy bydleni — v rodinnych domech (BV)

Z10 Tichonice Plochy bydleni — v rodinnych domech (BV)

Z11 Tichonice Plochy bydleni — v rodinnych domech (BV)

212 Tichonice Plochy verejnych prostranstvi — vefejna prostranstvi (VP)

Z13 Tichonice Plochy verejnych prostranstvi — vefejna prostranstvi (VP)

Z14 Tichonice Plochy verejnych prostranstvi — vefejna prostranstvi (VP)

715 Tichonice Plochy obc&anského vybaveni — télovychovna a sportovni
zarizeni (OS)

216 Tichonice Plochy smiSené obytné — venkovské (SV)

217 Tichonice Plochy technické infrastruktury — inzenyrské sité (T1)

218 Tichonice Plochy technické infrastruktury — inzenyrské sité (T1)




71.1 Tichonice Plochy ob&anského vybaveni — télovychovna a sportovni
) zafizeni (OS)

Z19 Chochol Plochy smiSené obytné — venkovské (SV)

220 Chochol Plochy smiSené obytné — venkovské (SV)

Z21 Mazourov Plochy smiSené obytné — venkovské (SV)

222 Mazourov Plochy verejnych prostranstvi — vefejna prostranstvi (VP)
223 Mazourov Plochy verejnych prostranstvi — vefejna prostranstvi (VP)
224 Tichonice Plochy bydleni — v rodinnych domech (BV)

21.5 Kécovec Plochy bydleni — v rodinnych domech (BV)

Systém sidelni zelené

Uzemni plan stabilizuje vyznamnou plochu vefejnych prostranstvi — vefejna zelefi v centru
Sousice a v centru Chochola. Doprovodnd zelen je zafazena do ploch vefejnych prostranstvi — vefejna
prostranstvi. Z ddvodu ochrany sidleni zelné, byly vymezeny plochy zelené — zeleri soukroma a
vyhrazena. Uzemni plan navrhuje plochu Z13-plocha vetejnych prostranstvi-vefejné prostranstvi, jejiz
soucasti bude rozsahla plocha zelené.

Plochy vefejné zelné je mozno realizovat v ramci ploch BV, SV, OV, OS, RI, RH, 2V, VP, VZ,
TlaDsS.

Na plochach zelené na vefejnych prostranstvich, mohou byt vyuzity i neplvodni druhy
okrasnych dfevin. Totéz se tyka zelené uliéni.

Pro vysadby zelené pronikajici do oteviené krajiny, jako je zelefi podél komunikaci a
doprovodna zeler vodnich tokl a ploch je mozné vyuzivat pouze plvodni pfirozené druhy rostlin dle
daného stanovisté.

Opatreni:

e U vSech rozvojovych ploch dodrzovat minimalni zastoupeni zelené navrzené Uzemnim
planem;

e Pfi vysadbach zelené zejména v Uzemi kontaktu s volnou krajinou preferovat pavodni
prirozené druhy rostlin;

e Smeérem do volné krajiny situovat nezastavéné ¢asti pozemkl — zahrady;
Zasady ploSného a prostorového uspofadani uzemi s ohledem na kompoziéni feSeni sidel:

= Respektovani stavajici, po staleti formované, struktury osidleni krajiny a zastavénych Gzemi
jednotlivych sidel

= Koncepce rozvoje sidla je zalozena na pfirozeném rozvoji zastavitelnych ploch v navaznosti
na zastavéné Uzemi, tak aby byla respektovana pfirozena kompaktni struktura sidla.

= Nova zastavba musi vzdy, v ramci zastavitelnych ploch, postupovat od zastavéného Gzemi
smérem do volné krajiny, zddvodu navaznosti na stavajici kompaktni strukturu sidla a
zamezeni vzniku mozaikové struktury uvnitf zastavitelnych ploch.

=V ramci zastavéného Uzemi jsou regulovany nezastavéné plochy v podminkach vyuziti Uzemi
tak, aby nedochazelo k nadmérnému zahustovani stavajici zastavby, ale zaroven, aby bylo
mozno vyuzit nezastavéné stavebni pozemky v zastavéném Gzemi sidla.

= Ochrana venkovské zastavby sidla je zajiSténa podminkami prostorového usporadani, které
jsou stanoveny v ramci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti.

= Ddlezité je zachovani stavajicich pohledovych dominant sidel a krajiny. Obraz sidel je
doposud jen minimalné naru$en a proto architektonické feSeni rekonstrukci staveb a novych
objektll, zvlasté v exponovanych polohach, vyzaduje mimofadnou pozornost, tak aby byl
zachovan charakter a objemova struktura stavajici zastavby.

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VEETNE PODMINEK PRO JEJi UMiISTOVANI.

Plochy obcéanského vybaveni
Budova Obecniho Ufadu v Tichonicich, hasi¢ska zbrojnice v Tichonicich a SousSicich, a
budova byvalé skoly v Tichonicich, slouzici pro kulturni Gcely a spolkovou ¢innost a sportovni aredl
s budovou $aten, predstavuji objekty ob&anského vybaveni vefejné infrastruktury. Tyto objekty jsou
v Uzemnim planu stabilizovany prostfednictvim ploch ob&anského vybaveni — vefejnd infrastruktura.
Ve vybavenosti Skolské a zdravotnické jsou Tichonice vazany na zafizeni v Kacové a Vlasimi.
Zakladni obéanska vybavenost odpovida stavajicimu charakteru sidla.




Nové plochy ob¢anského vybaveni nejsou navrhovany.

Plochy ob&anského vybaveni je pfipustné, pfipadné podminéné pfipustné realizovat v ramci
ploch BV, SV, PV, ZV.

Plochy ob&anského vybaveni — komercni zafizeni mald a stfedni Uzemni plan nenavrhuje,
pouze stabilizuje stavajici.

e Obcanské vybaveni — ochrana obyvatelstva — nové plochy se nenavrhuji, stavajici
feSeni je vyhovujici pro potfeby obce.
Plochy verejnych prostranstvi

Uzemni plan navrhuje plochu vefejného prostranstvi Z13. Vramci této plochy bude
realizovana zelen na vefejnych prostranstvi, ktera bude doplnéna détskym hfistém a komunikacemi
tak, aby vznikl logicky propojeny celek se zastavitelnymi plochami Z12 a Z11.

Plochy Z12, Z14 a Z23 zahrnuiji i plochu pro trasovani dopravni infrastruktury — komunikaci
mistniho vyznamu.

Dopravni infrastruktura
Koncepce dopravni infrastruktury je v izemi stabilizovana a izemni plan ji plné respektuje.

Silniéni doprava

V souladu se ZUR SK, navrhuje Uzemni plan koridor — D110, pro pfelozku komunikace 11/125.
Sougasti tohoto koridoru je i Uprava kfizovatky komunikace /125 a 11I/12518. Uprava kiizovatky musi
jiz respektovat novou trasu komunikace 11/125.

Zelezniéni doprava

Re$enym Uzemim neprochazi Zelezniéni trat'.

Mistni komunikace

Mistni komunikace v fe§eném Gzemi, jsou stabilizované. Uzemni plan navrhuje plochu vefejnych
prostranstvi Z12, jejichz soucasti bude mistni komunikace, kter4 bude dopravné napojovat plochy
bydleni — v rodinnych domech Z11, Z10 a Z24. Plocha Z14, je navrhovana za uU¢elem dopravni
obsluhy plochy 210, Z13-a-Z15.

Zemédélska doprava vyuziva stavajici silnice lll. tfidy, mistni komunikace a stavajici cestni sit.

Parkovaci a odstavné plochy

Uzemni plan nenavrhuje vefejné parkovi$té. Parkovaci stani budou vzdy fe$ena v dostate&né
kapacité, v ramci realizace zameéru, ktery vyvola potfebu, novych parkovacich ploch.

Cyklostezky a cyklotrasy

Re$enym UGzemim prochazi cyklotrasa &. 19 Havligkdv Brod - Zrué nad Sazavou - Tichonice -
Cesky Sternberk — Davle, kter4 je Gzemné stabilizovana.

Cyklostezky je mozno realizovat vramci nezastavéného Uzemi, za podminky, ze budou
respektovany prvky tzemniho systému ekologické stability. Uzemni plan nenavrhuje konkrétni trasy
cyklostezek a cyklotras.

Technicka infrastruktura

Zasobovani vodou
Koncepce zasobovani vodou se neméni a Uzemni plan respektuje stavajici stav.
Sousice
Zasobovani pitnou vodou je v sidle zajistovano obecnim vodovodem.
Tichonice
Zasobovani pitnou vodou je v sidle zajiStovano obecnim vodovodem, ktery je schopen zajistit i
zasobovani pitnou vodou v nové navrhovanych zastavitelnych plochach.
Chochol
V sidle se nachazeji studny k individualnimu zasobovani vodou.
Kacovec
V sidle se nachazeji studny k individualnimu zasobovani vodou.
Kdcovska Lhota
V sidle se nachazeji studny k individualnimu zasobovani vodou.
Peliskiuv Most
V sidle se nachazeji studny k individualnimu z&sobovani vodou.



Likvidace odpadnich vod

Uzemni plan vymezuje plochu pro &istirnu odpadnich vod v Tichonicich a v Sousicich.
Odpadni vody ve zbyvajicich sidlech budou likvidovany v bezodtokych jimkach.

Plocha technické infrastruktury —

Z18 - pro Ccistirnu odpadnich vod, je navrhovana v Tichonicich, v pfimé névaznosti na
zemeédeélsky aredl, jiznim smérem.

Z5 - plocha pro cistirnu odpadnich vod, je navrhovana vychodnim smérem od Sousice.

Trasy kanaliza¢nich fadu nebyly samostatné vymezeny a budou vedeny v plochach
komunikaci nebo po dohodé s vlastniky pozemku a staveb.

Dest'ové vody
Srazkové vody se musi prednostné zasakovat vhodnym technickym zafizenim do terénu
(vegetacni plochy a pasy, zatraviiovaci tvarnice, pfikopy a vsakovaci jamy apod.) na vSech
urbanizovanych plochach (napf. komunikace, vefejna prostranstvi, stavebni pozemky apod.), nebo
odvadét samostatnou destovou kanalizaci do recipientu.

Zasobovani plynem
Obec neni plynofikovana a izemni plan plynofikaci nenavrhuje.

Zasobovani el. energii

Koncepce zasobovani el. energii se v feSeném Uzemi neméni.

Obec je zasobovana el.energii z venkovniho vedeni VN 22 kV. Uzemni plan nenavrhuje nové
trafostanice. Ty je mozno budovat, v zavislosti na aktualni potfebé, jako nezbytnou technickou
infrastrukturu.

Zasobovani elektrickou energii je zajiStovano z nadfazené soustavy VVN 110 kV.

Kabelové rozvody NN nejsou predmétem Gzemné planovaci dokumentace.

Spoje, zarizeni spojli

Koncepce v oblasti spoji se Uzemnim planem neméni a pfipadné nové trasy spojovych
kabell Ize realizovat jako nezbytnou technickou infrastrukturu v ramci ploch s rozdilnym zpudsobem
vyuziti. Stavajici kabelova vedeni jsou Gzemnim planem respektovana.

Spojova obsluha Gzemi nevyzaduje nové monofunkéni plochy.

Likvidace tuhych domovnich odpadu

Koncepce likvidace TDO se neméni.

Likvidace komunalnich odpadu, v feSeném Uzemi, probiha v souladu s programem
odpadového hospodarstvi obce tzn. svozem a ukladanim na skladku mimo feSené Uzemi obce. V
Tichonicich je navrzena plocha pro separovany odpad.

Umisténi verejné infrastruktury

Vefejnou infrastrukturu je mozno umistovat vramci zastavéného, zastavitelného a
nezastavéného Uzemi. Vzdy musi byt ctény zakladni urbanizaéni principy, tzn. soubéh technické a
dopravni infrastruktury.

V ramci pozarni ochrany obce je nutné navrhovat jednotlivé stavby tak, aby se pfedchazelo
vzniku pozaru a aby v pfipadé pozaru nebo jiného ohrozeni staveb byla umoznéna bezpeénd
evakuace osob, popf. zvifat a véci a aby byl umoznén U€inny z&sah pfi likvidaci pozaru a zachrannych
praci. Neprujezdné komunikace musi splfiovat pozadavek na otac¢eni pozarni techniky.

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY,
PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENIi, OCHRANA PRED POVODNEMI,
REKREACE A DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN APOD.

Koncepce uspofadani krajiny
Uzemni plan zachovava soucasny charakter zdejSi krajiny. PfedevSim se jednd o zachovani
prirodnich hodnot Gzemi.




Resené Uzemi se nachazi v oblasti krajinného razu Dolni Posazavi. Krajina je proménliva tak,
jak se proménuji jednotlivé partie krajinné osy — koridoru Sazavy a jejich biehu.

V oblasti krajinného razu je tfeba dbat o minimalizaci zdsah( a zachovani vyznamu znaki
krajinného razu, které jsou zasadni nebo spoluuréujici pro raz krajiny a které jsou dle cennosti v ramci
statu &i regionu jedine¢né nebo vyznacné. Jedn& se o nasledujici zasady ochrany krajinného razu, z
nichz nékteré jsou obecné pouzitelné pro ochranu pfirody a krajiny a nékteré pro izemné planovaci
¢innost:

= Ochrana cennych lesnich porostt

= Péce o kvalitni doprovodné porosty vétSich pfFitokl Sazavy

= Doplnéni dfevinné zelené v zemédélské krajiné nahornich plosin

» Respektovani struktury sidel v Gdoli Sazavy

» Respektovani dochované a typické urbanistické struktury venkovskych sidel v
zemédeélské krajiné. Rozvoj venkovskych sidel bude v cennych polohach orientovan
do soucasné zastavéného Uzemi (s respektovanim znakd urbanistické struktury) a do
kontaktu se zastavénym GUzemim.

» Zachovani dimenze, méfitka a hmot tradiéni architektury

» Zachovani méfitka a formy tradi¢nich staveb pfi novodobém architektonickém vyrazu
u nové vystavby v polohach mimo kontakt s cennou lidovou architekturou

»  Ochrana siluet kulturnich dominant a historické zastavby obce

= ZlepSovani charakteru prostfedi odstranénim nevhodnych a ruSivych staveb

Pro rozvoj obce jsou uréeny takové plochy, které nezpochybnitelné navazuji na jiz zastavéné
Uzemi.

V Uzemi nejsou navrhovany nové plochy, jejichz vyuziti, by znamenalo vznik novych
nevhodnych dominant v Gzemi.

Uzemni plan zachovava soudasné vyuziti krajiny s ohledem na funkce krajiny, jako jsou,
ekologicka, hospodarska, vodohospodarska, lesnicka a dale jako mimolesni zelen, trvalé travni
porosty a vodni toky.

Rozvojové plochy jsou feSeny tak, aby nenaruSovaly obhospodafovani zemédélské pldy a
aby nedoslo ke kolizim ve vyuzivani krajiny a nebyl naru§en hodnotny krajinny raz feSeného Gzemi.

Pro zménu podminek vyuziti Gzemi plochy Z8, je stanovena podminka o rozhodovani v Gzemi,
Gzemni studie.

UP vymezuije plochy s rozdilnym vyuZitim v nezastavitelném Gizemi a stanovuje podminky pro
zmény jejich vyuziti viz kapitola 6.

Pro zachovani sou¢asnych vysokych hodnot krajiny feSeného uzemi je:
Pripustné:
= soucasné vyuziti;
= pripadna vysadba nové krajinné zelenég;
= rekonstrukce, pfipadné realizace drobné architektury v krajiné, jako napf. lavicky, rozcestniky,
plastiky, kfizky apod.;
Podminéné pfipustné:
= zemédélské stavby pro letni ustajeni dobytka, pokud v navazujicim spravnim fizeni bude
investorem prokazano, ze jsou vhodné zaclenény do volné krajiny

Nepfipustné:
= vytvareni jakychkoliv nevhodnych dominant v Gzemi;

Uzemni systém ekologické stability

V Uzemi jsou vymezeny prvky USES. )

Na Uzemi obce se nenachazi zadny prvek USES nadmistniho vyznamu (regionalni &i
nadregionalni), do Uzemi zasahuje pouze ochranna zéna nadregionalniho biokoridoru K78. Na uzemi
obce je vymezeno 9 lokalnich biocenter a 13 lokalnich biokoridord.

Prvky USES jsou zakresleny v grafické ¢asti uzemniho planu.

Cilovym stavem prvkd USES jsou pfirozena spolecenstva coz v daném Uzemi jsou prevazné
lesni porosty 36 — Bikova a/nebo jedlova doubrava (Luzulo alidae-Quercetum petracae, Abieti-
Quercetum) a na severnim okraji uzemi 15 — Lipova bucina s lipou srd¢itou (Tilio cordatae-Fagetum).



Pro funkéni vyuziti ploch biocenter je :
Pripustné:
= soucasné vyuziti;
= vyuziti zajiStujici pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanoviStnim
podminkam;
= jiné jen pokud nezhorSi ekologickou stabilitu; zménou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuZiti nebo zhorgeni prirodni funkce sougasnych ploch USES;
Podminéné pripustné:
= liniové stavby, vodohospodarské zatizeni, COV atd.; mohou byt umistény, pouze na zakladé
prokazani, ze nebude narusena funkénost biocentra

Nepripustné:
= zmeény funkéniho vyuziti, které by snizovaly sou€asny stupen ekologické stability daného
Uzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$§im stupném ekologické
stability), které jsou v rozporu s funkei téchto ploch v USES;
= jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily &i ohrozily funkénost biocenter nebo
Uzemni ochranu ploch navrhovanych k za¢lenéni do nich;
= odvodnovani pozemkd, intenzifikace obhospodarovani, odlesfovani

Pro funkéni vyuziti ploch biokoridoru je:
Pripustné:
= soucasné vyuziti
= vyuziti zajiStujici vysoké zastoupeni druhl organismi odpovidajicich trvalym stanovistnim
podminkam pfi bézném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém hospodareni
(trvalé travni  porosty, extenzivni sady, lesy apod.);
= Revitalizace vodnich toku je zadouci.
Podminéné pfipustné:
e dopravni a technicka infrastruktura na zakladé prokazani, ze budouci investor v navazujicim
spravnim rozhodnuti prokaze, ze navrh feseni zajistuje funkénost prvka USES
Nepfiipustné :
= zmeény funkéniho vyuziti, které by snizovaly souc€asny stupen ekologické stability daného
Gzemi zafazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy$§im stupném ekologické
stability na druh s niz8im stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou padu), které
jsou v rozporu s funkci biokoridoru;
= jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily ¢i ohrozily Gzemni ochranu a zalozeni
chybéjicich ¢asti biokoridor(, rusivé €innosti jako je umistovani staveb, odvodnovani
pozemku, Upravy tok, intenzifikace obhospodarovani, odlesfiovani.

Prostupnost krajiny
Uzemni plan nenavrhuje nové pé&si a cyklistické trasy v krajiné.
V ramci dalSiho rozvoje Uzemi je nepfipustné scelovani pozemk(i zemédeélské pudy a ruSeni cest
a neuzavirat cesty v krajiné pro pési a cyklistickou vefejnost.
Vylu€uje se jakékoliv omezovani vefejného prachodu krajinou.

Pro prostupnost krajiny je :
Pripustné:
= soucasné vyuziti;
= pripadné doplnéni sité polnich cest;
= realizace cyklostezek;
Podminéné pfipustné:
= zrudeni cest az na zakladé prokazani, ze budouci investor v navazujicim spravnim fFizeni
prokaze, ze navrh fedeni vhodnym zplsobem zajisti prostupnost krajinou.

Nepripustné:
= uzavirani cest pro vefejnost;
= ruSeni cest bez ndhradniho feseni;

Protierozni opatreni
Vyuziti Uzemi dle uzemniho planu nezvySuje erozni ohrozeni pud v Uzemi. Naopak vymezeni
USES je faktorem vyznamné snizujicim erozni ohrozeni pozemka.



Pro omezeni eroze krajiny je :
Pripustné:
= zvySovani podilu trvalych travnich porostu;
= zakladani porostl krajinné zeleng;
= Clenéni velkych celk( zemédélské pldy;
Nepripustné:
= scelovani pozemkul orné pldy;
= likvidace ¢i poSkozovani porostl krajinné zelené;
= zvySovani podilu orné pudy (zorfiovani existujicich ploch travnich porostu);
= poSkozovani bfehovych porostd a nevhodné Upravy tokud (napf. zatrubrovani a pod.)

Opatieni proti povodnim
Zakladnim opatfenim proti povodnim je zadrzovani vody v krajiné. Toto spociva mimo jiné v
zachovani volnych prostor v udolnich nivach vodnich tokd pro povodriové rozlivy, revitalizace vodnich
tok(l a zvySovani zastoupeni trvalé vegetace v krajiné a podpora vystavby menSich vodnich nadrzi
prirodniho charakteru a prvk USES.

Opatieni pro obnovu a zvysovani ekologické stability krajiny
NejvyznamnéjSim opatfenim pro obnovu a zvySovani ekologické stability krajiny je realizace
Gzemnim planem vymezenych prvkt USES a jejich ochrana. Dal$im vyznamnym opatfenim je
revitalizace vodnich tokd v Uzemi

Koncepce rekrea¢niho vyuzivani krajiny
Zdejsi krajina je vhodnda pro pési a cyklistickou turistiku a pro rozvoj agroturistiky. Agroturistické
aktivity mohou byt vhodnym rozvojovym vyuzitim Uzemi.

~ Dobyvani nerostu
Uzemni plan nepredpoklada vyuziti Gzemi pro tézebni €innost.

6. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi S
URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi (HLAVNI VYUZITi), POKUD JE MOZNE JEJ
STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi (VCETNE STANOVENI, VE
KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO UMISTOVANI STAVEB, ZARIZENi A JINYCH
OPATRENI PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE
STANOVENi PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY,
CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENI ROZMEZi VYMERY PRO
VYMEZOVANi STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITI).

= Novostavby a zmény staveb pfed dokoncenim budou respektovat dochovanou urbanistickou a
architektonickou strukturu okolni zastavby, zejména vySkovou hladinu a objemovou strukturu
venkovské zastavby. Stejné podminky je nutno respektovat i pfi rekonstrukcich a dostavbach
stavajicich objektu.

BV: Plochy bydleni - v rodinnych domech
Hlavni vyuziti:
= rodinné domy
Pripustné vyuziti:
= stavajici vyuziti Gzemi
uzitkové zahrady s chovatelskym a péstitelskym zazemim pro samozasobovani
stavby pro rodinnou rekreaci
plochy sidelni zelené
plochy vefejnych prostranstvi
plochy dopravni infrastruktury
plochy technické infrastruktury
plochy ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura




= stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim — napf. garaz, pergola, bazén, altan apod.

Podminéné pfipustné vyuziti:
= stavby pro vyrobni a nevyrobni sluzby za podminky, Zze svym provozovanim a technickym
zazemim nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu okolniho
prostfedi a svym charakterem a kapacitou vyznamné nezvySuji dopravni zatéz
v Uzemi
= vploSe Z9 a Z10 stavby pro bydleni pokud stavebnik v navazujicim Fizeni prokaze, ze zajistil
spinéni podminek pfed nepfiznivymi U¢inky hluku a vibraci s ohledem na provoz na
silnici  11/125
= plocha Z1.4 je zastavitelnd na zakladé prokazani, ze stavba rodinného domu je umisténa za
hranici ochranného pasma nadzemniho vedeni el. energie 110kV a za hranici ochranného
pasma nadzemniho vedeni el. energie 22kV a ze stavba rodinného domu je umisténa za
hranici ochranného pasma silnice a stavebnik prokaze v navazujicim fizeni, ze pro kazdou
jednotlivou stavbu zajistil spinéni podminek pro jeji umisténi do vzdalenosti 50m od okraje
lesa

Nepripustné vyuziti:
= objekty a ¢innosti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim ploch
= vystavba bytovych domi
Podminky prostorového usporadani:
= rozmezi stavebniho pozemku pro rodinny dtim 800 m? — 2000 m® v zastavitelnych plochach
= zastavénost stavebniho pozemku v zastavéném i zastavitelném Gzemim max. 20% stavbou
hlavni
= nova zastavba bude vZzdy respektovat stavajici strukturu sidla, véetné vyskové hladiny
stavajici zastavby — max. dvé nadzemni podlazi a obytné podkrovi

SV: Plochy smiSené obytné — venkovské
Hlavni vyuziti:
= rodinné domy s hospodéarskymi objekty
Prfipustné vyuZiti:
= stavajici vyuziti Gzemi
= zemédélska vyroba nenarusujici bydleni nad obvyklou Uroven na venkové
= plochy sidelni zelené
= plochy vefejnych prostranstvi
= plochy dopravni infrastruktury
= plochy technické infrastruktury
= plochy ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura
Podminec€né pfipustné vyuZiti:
= samostatné stavby pro vyrobni a nevyrobni sluzby za podminky, Zze svym provozovanim a
technickym zazemim nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji
kvalitu okolniho prostfedi a svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v izemi
= plocha Z2 je zastavitelnd na zakladé prokazani, ze stavba rodinného domu je umisténa za
hranici ochranného pasma el. energie 22 kV
= plocha Z3 je zastavitelnd na zakladé prokazani, ze stavba rodinného domu je umisténa za
hranici ochranného pasma silnice a stavebnik prok&ze v navazujicim Ffizeni, ze pro
kazdou jednotlivou stavbu zajistil spinéni podminek pro jeji umisténi do vzdalenosti
50m od okraje lesa
= plocha Z4 je zastavitelnd pokud stavebnik prokaze v navazujicim fizeni, ze pro kazdou
jednotlivou stavbu zajistil splnéni podminek pro jeji umisténi do vzdalenosti 50m od
okraje lesa.
Nepfipustné vyuziti:
= objekty a €innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim ploch
Podminky prostorového usporadani:
. nové objekty i zmény stavajicich staveb budou vzdy respektovat stavajici strukturu sidla,
véetné vySkové hladiny stavajici zastavby— max. dvé nadzemni podlazi a obytné podkrovi.




OV: Plochy obéanského vybaveni — verejna infrastruktura
Hlavni vyuziti:
= stavby zakladni obcanské vybavenosti, které jsou soucasti verejné infrastruktury obce (napf.:
obecni Ufad, matefska Skola, zakladni Skola, apod.)
Pripustné vyuziti:
= stavajici vyuziti Gzemi
= stavby a zafizeni slouzici pro zdravotni sluzby, socidlni sluzby, vefejnou spravu, kulturu,
cirkev, péc¢i o rodinu a ochranu obyvatelstva
= plochy sidelni zelené
= plochy vefejnych prostranstvi
= plochy dopravni infrastruktury
= plochy technické infrastruktury
Podminec¢né pfipustné vyuziti:
= stavby pro bydleni, pokud se jedna o socialni bydleni, pfipadné byty sluzebni
Nepripustné vyuziti:
= objekty a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim ploch
VO: Plochy obéanského vybaveni — komerc¢ni zafizeni stredni a mala
Hlavni vyuziti:
= stavby a plochy ob¢anského vybaveni komeréniho charakteru mistniho vyznamu (napf.
obchod s potravinami, smiSenym zbozim, restaurace, apod.)
Pripustné vyuziti:
= stavajici vyuziti Gzemi
= plochy sidelni zelené
= plochy vefejnych prostranstvi
= plochy dopravni infrastruktury
= plochy technické infrastruktury
= plochy ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura
Podminéné pfipustné vyuziti:
= stavby a plochy ob&anského vybaveni regionalniho vyznamu, za podminky dostate¢né
dopravni infrastruktury
Nepripustné vyuziti:
= objekty a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim ploch
OS: Plochy obéanského vybaveni - télovychovna a sportovni zarizeni
Hlavni vyuziti:
= plochy staveb a zafizeni pro sportovni a télovychovna zafizeni
Pripustné vyuziti:
= stavajici vyuziti Gzemi
= vefejné ubytovani a stravovani
= plochy sidelni zelené
= plochy vefejnych prostranstvi
= plochy dopravni infrastruktury
= plochy technické infrastruktury
Podminéné pfipustné:
= stavby pro bydleni, pokud se jedna o socialni bydleni, pfipadné byty sluzebni
Nepripustné vyuziti:
= objekty a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim ploch
RI: Plochy rekreace — stavby pro rodinnou rekreaci
Hlavni vyuziti:
= gstavby pro rodinou rekreaci
Pripustné vyuziti:
= stavajici vyuziti Gzemi
= uzitkové zahrady s chovatelskym a péstitelskym zazemim pro samozasobovani
= plochy sidelni zelené
= plochy vefejnych prostranstvi
= plochy dopravni infrastruktury
= plochy technické infrastruktury
Nepripustné vyuziti:
= objekty a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim ploch




= nové objekty pro rodinou rekreaci
= v aktivni z6né a zaplavovém Uzemi rozSifovat zastavbu

RH: Plochy rekreace — plochy staveb pro hromadnou rekreaci
Hlavni vyuziti:
= gstavby pro hromadnou rekreaci
Pripustné vyuziti:
= stavajici vyuziti Gzemi
= pozemky staveb a zafizeni pro rzné druhy sportovnich a hromadnych rekreacnich aktivit,
véetné ubytovani a stravovani
plochy sidelni zelené
plochy vefejnych prostranstvi
plochy dopravni infrastruktury
plochy technické infrastruktury
Podminéné pripustné:
= plocha Z6 je zastavitelna pokud stavebnik prokaze v navazujicim Fizeni, Ze pro kazdou
jednotlivou stavbu zajistil splnéni podminek pro jeji umisténi do vzdalenosti 50m od
okraje lesa.
= plocha Z7 je zastavitelna na zakladé prokazani, Zze stavby pro rekreaci jsou umistény za
hranici ochranného pasma el. energie 22 kV
Nepripustné vyuziti:
= objekty a €innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim ploch
VZ: Plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba
Hlavni vyuziti:
= plochy a objekty zemédélské vyroby
Pripustné vyuziti:
= stavajici vyuziti Gzemi
= agroturistika
= stavby pro administrativu a stravovani
= stavby pro femeslnou a pfidruzenou vyrobu
. stavby pro vyrobni i nevyrobni sluzby
= stavby pro skladovani
= plochy technické a dopravni infrastruktury
= zelen ochrannd a izola¢ni
Podminéné pfipustné vyuziti:

] bydleni a ubytovani pouze za podminky pfimé funkéni vazby na hlavni a pfipustné vyuziti
plochy

] alternativni zdroje elektrické energie, pouze za podminky, ze se nebudou uplatiiovat
v dalkovych pohledech a nenarusi estetickou hodnotu tzemi

L] objekty na ploSe Z8 za podminky, ze stavebnik prokaze, ze zastavba je vhodné zaclenéna do
volné krajiny

= vyuziti plochy Z1.3 je podminéné pfipustné za podminky, ze bude jiz vyCerpano 70% plochy

Z1.2 pro stanoveny Ucel.
Nepfipustné vyuziti:

] objekty a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim ploch

Podminky prostorového usporadani:

] 40% ploch izolagni zelené z celkové vyméry zastavitelné plochy

. Zfizeni obvodového liniového pasu vzrostlé zelené na odclonéni ploch Z1.2 a Z1.3
zrealizovaného jesté v dobé pred uvedenim aredlu do uzivani.

= Max. vyska novych staveb 2 nadzemni podlazi a podkrovi, nebo vyska stavby do 11m nad
rostly terén

. Maximalni zastavitelnost stavebniho pozemku v zastavitelnych plochach- 60%

= Minimalné 10% z celkové plochy stavebniho pozemku bude tvofit izolaéni zelen

PV: Plochy vereinych prostranstvi- verejna prostranstvi
Hlavni vyuziti:

= plochy vyznamné prostorotvorné a komunikacni funkce
Pripustné vyuziti:

= stavajici vyuziti Gzemi

= détské hristé a hristé pro micové hry




= plochy pro umisténi mobiliafe

= plochy sidelni zelené — na vefejnych prostranstvich

= plochy ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura (obecni Gfad, zakladni Skola, matefska
Skola, hasiska zbrojnice apod.)

= plochy dopravni infrastruktury

= nezbytné plochy technické infrastruktury

Podminéné pfipustné vyuziti:

Ll objekty a plochy ob&anského vybaveni za podminky, Ze je sluCitelné s Ucelem vefejnych
prostranstvi a zvySuje efektivitu funkce vefejného prostranstvi a nenarusi estetiku prostfedi

Nepfipustné vyuziti:

= objekty a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim ploch
ZV: Plochy sidelni zelené — verejna zelen
Hlavni vyuziti:
= vyznamné plochy zelené v sidle, parkové upravené
Pripustné vyuziti:
= stavajici vyuziti Gzemi
= travnaté plochy s vysadbou okrasnych dfevin
= vodni plochy a toky
= plochy pro umisténi mobiliafe
= détské hristé a hristé pro micové hry
Podminéné pfipustné vyuziti:
= objekty a plochy ob¢anského vybaveni za podminky, Ze je slucitelné s G¢elem vefejnych
prostranstvi a zvySuje efektivitu funkce vefejného prostranstvi a nenarusi estetiku
prostfedi
= plochy dopravni a technické infrastruktury, za podminky, ze nebude negativné ovlivnéna
primarni funkce vefejné zelené
Nepfipustné vyuziti:
= objekty a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim ploch
DS: Plochy dopravni infrastruktury — dopravni infrastruktura silniéni
Hlavni vyuziti:
= Plochy a koridory silni¢ni dopravy
Pripustné vyuziti:
= stavajici vyuziti Gzemi
= mistni komunikace
= silniéni pozemky komunikaci lll. tfidy a mistnich komunikaci lll. tfidy, v€etné pozemku, na
kterych jsou umistény soucasti komunikace (napf. naspy, zarezy, opérné a protihlukové zdi,
mosty apod.)
= mistni a G¢elové komunikace
= komunikace pro pési a cyklisty
= odstavna, parkovaci a manipulaéni plochy
= autobusové zastavky véetné sluzeb pro cestujici
= plochy sidelni zelené — zelen ochranna a izola¢ni
= plochy technické infrastruktury
Nepfipustné vyuziti:
= objekty a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim ploch

Tl: Plochy technické infrastruktury — inzenyrské sité

Hlavni vyuziti:

] plochy aredlt technické infrastruktury, zafizeni na vodovodech a kanalizacich (napf. Upravny
vody, vodojemy, COV), na energetickych sitich (napf. regulaéni stanice, rozvodny vysokého
napéti), telekomunikacni zafizeni a dal$i plochy technické infrastruktury

Pripustné vyuZiti:

= stavajici vyuziti Gzemi
= plochy dopravni infrastruktury
= jzola¢ni zelen
Nepfipustné vyuziti:
= objekty a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim ploch
Z: Plochy zemédélské — orna puda, trvalé travni porosty, zahrady a sady

Hlavni vyuziti:




= plochy zemédélského pudniho fondu
Pripustné vyuziti:
= stavajici vyuziti Gzemi
= meliorace a protierozni opatreni
= plochy technické a dopravni infrastruktury
= dopravni plochy a zemédélska zafizeni, nutnd k obhospodafovani zemédeélskych pozemki
= plochy a linie zelené (remize, meze, stromoradi apod.)
= prvky Uzemniho systému ekologické stability
Podminéné pfipustné:
= zalesnéni pozemk( ZPF, za podminky, ze pozemky pfimo navazuji na PUPFL a nebudou mit
negativni dopad na zménu vodniho rezimu v Uzemi
Nepfipustné vyuziti:
= objekty a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim ploch
LE: Plochy lesni — les
Hlavni vyuziti:
= pozemky PUPFL
Pripustné vyuziti:
= stavajici vyuziti Gzemi
= pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi
= stavajici plochy trvalych travnich porost(i, mimolesni zelené
= naucné stezky
= vodni plochy a toky
= plochy dopravni infrastruktury
= plochy technické infrastruktury
= cyklostezky, hipostezky, turistické trasy, lesni cesty apod.

Nepripustné vyuziti:

= objekty a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim ploch
W: Plochy vodni a vodohospodarské — vodni toky a plochy
Hlavni vyuziti:
. plochy zahrnujici pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tok( a jiné pozemky uréené pro

prevazujici vodohospodarské vyuziti

Pripustné vyuziti:

= stavajici vyuziti Gzemi

= technické vodohospodarské stavby

= prvky Uzemniho systému ekologické stability

= plochy bfehovych porostl a doprovodné mimolesni zelené
Nepripustné vyuziti:

= objekty a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim ploch
Podminky prostorového usporadani:

= respektovat bfehové porosty
K: Plochy smiSené nezastavéného Uizemi - krajinna zelen
Hlavni vyuziti:

= vyznamné plochy krajinné zelené
Pripustné vyuziti:

= stavajici vyuziti Gzemi

= trvalé travni porosty s vysadbou autochtonnich dfevin

= zména kultury

= meliorace a protierozni opatfeni

= plochy technické a dopravni infrastruktury

= plochy a linie zelené (remize, meze, stromoradi apod.)

= prvky Uzemniho systému ekologické stability
Nepripustné vyuziti:

= objekty a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim ploch
ZS: Plochy sidelni zelené — zelen soukroma a vyhrazena
Hlavni vyuziti:

= plochy soukromé zelené v sidle, obvykle oplocené, zejména zahrad, které v daném pfipadé

nemohou byt souéasti jinych typl ploch




Pripustné vyuziti:
= stavajici vyuziti Gzemi
= uzitkové zahrady s péstitelskym a chovatelskym zazemim pro samozasobovani
= nezbytné plochy dopravni a technické infrastruktury
Nepripustné vyuziti:
= objekty a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim ploch
NP: Plochy pfirodni
Hlavni vyuziti:
= plochy lokalnich biocenter
Pripustné vyuziti:
= stavajici vyuziti Gzemi
vyuziti v souladu s pokyny v kapitole 5 tohoto textu
plochy lesni
plochy zemédélské
vyuziti lesnich porostd bude podminéné extenzivnimi zplsoby pfirodé blizkého hospodareni
kladoucimi diiraz na plnéni mimoprodukénich funkci lesa
oploceni pfimo souvisejici s lesnim ¢i zemédélskym vyuzivanim
plochy technické a dopravni infrastruktury
Nepripustné vyuziti:
= objekty a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim ploch

7. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT.

Uzemni plan navrhuje nasledujici vefejné prospésnou stavbu, pro které Ize prava
k pozemkdm a stavbam vyvlastnit:
» stavba prelozky komunikace 11/125 — D110, vCetné vSech staveb a zafizeni s touto stavbou
souvisejicich.

8. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVi, PRO
KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO, S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE PREDKUPNI
PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CiSEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMi A
PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE KATASTRALNIHO ZAKONA.

Verejné prospésné stavby a vefejna prostranstvi, pro které lze uplatnit pfedkupni pravo,
Uzemni plan nenavrhuje.

| 9. STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA.

Kompenzaéni opatfeni nejsou Uzemnim planem stanovena.

10. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi
PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE, STANOVENi PODMINEK PRO JEJi
PORIZENi A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENi DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE
UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI.

Podminkou pro rozhodovani o zménach vyuziti Gzemi v lokalité Z8 je Uzemni studie. Data o
této studii budou vlozena do evidence Uzemné planovaci ¢innosti. Lhita pro vloZeni dat o této studii
do evidence Uzemné planovaci €innosti je 5 let, ode dne nabyti G¢innosti tohoto Uzemniho planu.

Uzemni studie navrhne urbanistickou strukturu fesené lokality s ohledem na krajinny raz
oblasti Dolni Posazavi. Soucasti Uzemni studie bude vizualizace arealu, ktera prokaze, ze nedojde
k negativnimu ovlivnéni harmonického méfitka krajiny.

11. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE
GRAFICKE CASTI.

Pocet stran zemniho planu: 18 z toho 3 strany tvofi titulni list, identifikaCni Udaje a obsah.
Pocet vykresd uzemniho planu 3 : vykres zakladniho ¢lenéni, hlavni vykres, vykres verejné
prospésné stavby, vSe v meéfitku 1:5000.



